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OBJETO

Locacéo de imével destinado a abrigar as instalagdes do Centro de Atenc&o Psicossocial -
CAPS Il
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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Pelo presente instrumento, em conformidade com a Lei n2 14.133/2021, encaminha-se

a consideragio da Secretéria Municipal de Licitagdes e Contratos o Documento de Formalizagdo
da Demanda — DFD, para subsidiar o processo de contratagdo.
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Unidade Requisitante
Secretaria Municipal de Saude,
Dilmar Fortes Filho

Objeto
Locacdo de imdvel destinado a abrigar as instalagdes do Centro de Atengdo Psicossocial — CAPS [Il.

Justificativa da Necessidade

A presente contratacio se justifica pela urgente necessidade de locagdo de um imével apropriado
para abrigar as instalagdes do Centro de Atengdo Psicossocial — CAPS lll, que atualmente opera na
Rua Antonio Pires, no bairro Catumbi. A estrutura atual atende adequadamente as demandas e
especificidades dos servicos prestados, no entanto, o contrato de locagdo findou-se sem que fosse
renovado pela gestdo anterior, o que pode comprometer a qualidade e a eficiéncia do atendimento
aos usudrios que necessitam de suporte psicolégico e psiquidtrico.

O objetivo da contratacio é assegurar um espago que ofereca condigbes adequadas para a
realizacdo das atividades do CAPS Ill, incluindo salas de atendimento, espagos de convivéncia,
consultdrios terapéuticos e dreas reservadas para oficinas e grupos de apoio. Um imével que
atenda a essas exigéncias é fundamental para garantir um ambiente acclhedor e eficaz,
contribuindo assim para o manejo adequado das questdes de satide mental na comunidade.

A necessidade da contrata¢io se torna ainda mais evidente quando consideramos a relevédncia do
CAPS Il como um servi¢o essencial para a atengdo integral a saide mental. A falta de um imével
adequado podera resultar em limitacGes significativas para o atendimento dos pacientes, levando
a interrupciio dos servigos e, consequentemente, ao agravamento de suas condigBes de satde.
Além disso, a ndo realizacio desta contratagio comprometeria o acesso da populagdo a um
suporte psicossocial fundamental, especialmente em tempos onde os desafios relacionados a
saiide mental estdo em ascensdo.

O impacto da ndo realizagdo da contratagdo pode ser drastico. Sem um local que comporte as
operac¢des do CAPS I, a continuidade do atendimento estd ameacada, colocando em risco ndo
apenas o bem-estar dos usudrios, mas também sobrecarregando outras unidades de salde, que
podem n3o estar preparadas para absorver essa demanda adicional. Isso poderia resultar em filas
de espera mais longas e na piora da condi¢do de salide mental de individuos que ja enfrentam
dificuldades.

Por fim, a relevincia dessa contratacdo para o interesse publico é inegdvel. O fortalecimento da
rede de atencio psicolégica é uma prioridade na politica de sadde publica, refletindo o
compromisso da Secretaria Municipal de Satide da Prefeitura Municipal de Balsas com a progag
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da saude mental e o cuidado humanizado. Assim, a locagdo do imdvel representa uma agio
proativa e alinhada as diretrizes estabelecidas pela Lei 14.133/2024, que preconiza a importancia
da saude como direito fundamental do cidaddo. Portanto, a contrata¢do nao sé atende a uma
necessidade imediata, mas também demonstra um investimento na sadde e na qualidade de vida

da populagdo, promovendo um futuro mais saudavel e equilibrado para todos.

At Data Prevista da Demanda
| @ O contrato de locagio deveré ser formalizado imediatamente apds a conclusdo do processo de
— contratacdo, devendo a sua vigéncia iniciar na data de sua assinatura.

Declaro que a formalizagdo da demanda acima identificada se faz necessdria pelos
motivos expostos na justificativa da necessidade do presente documento.

Balsas - MA, 10 de margo de 2025.

7
Dilmal/Fortes Filho/
Secretdrio Municipal de Sadde
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DECLARACAO

Eu, Emilio Portela Ribeiro, na qualidade de Secretdrio Municipal de Administragdo e
Recursos Humanos, e no exercicio de minhas atribuigdes legais, DECLARO, nos termos do art.
74, § 52, inciso I, da Lei n® 14.133/2021, que, apos analise detalhada do patrimdnio publico
municipal, foi constatado que ndo existe imdvel de propriedade publica disponivel que atenda
aos critérios estruturais, de localiza¢do e capacidade necessarios para abrigar as instalages do
Centro de Atencdo Psicossocial — CAPS ]Il

Diante da inexisténcia de alternativas no patrimdnio publico, torna-se imprescindivel a
locagdo de imdvel privado para atender as demandas administrativas da Prefeitura Municipal
de Balsas, garantindo a continuidade, eficiéncia e qualidade dos servigos publicos essenciais
prestados a populagdo.

Nesse sentido, nSo resta outra alterativa a ndo ser a abertura de processo
administrativo para a loca¢io de imdvel, em conformidade com os dispositivos legais
supracitados, considerando que as caracteristicas do imével a ser contratado atendem
plenamente as necessidades especificas e indispensaveis ao pleno funcionamento das atividades
administrativas municipais.

Esta declaracio fundamenta-se nos/principios da transparéncia, eficiéncia e interesse
plblico, norteadores da gestdo administrptiva, e tem como objetivo assegurar condicdes
adequadas para o pleno atendimento das demandas da populagdo de forma eficaz e eficiente.

Balsas - MA, 10 de margo de 2025.

Secretdrio Municipal de Administragdo e Recursos Humanos
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

P nN Unidade Requisitante
— Secretaria Municipal de Saude

3. Alinhamento com o Planejamento Anual
@ A necessidade objeto do presente estudo possui previsio no plano de contratagdes anual da
Organizagdo.

rQOQ Equipe de Planejamento
Pasd 1 Gracivania Souza da Graga Silva

Problema Resumido
E@) A Secretaria Municipal de Sadde de Balsas enfrenta o problema de ndo possuir sede prépria

para funcionamento do Centro de Atengao Psicossocial - CAPS lll.

= DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Secretaria Municipal de Satide de Balsas enfrenta uma lacuna significativa na prestacdo de servigos de saude
mental, especificamente relacionada 2 falta de sede prépria para o funcionamento do Centro de Atenc&o Psicossocial
- CAPS II1. Essa caréncia impacta diretamente a capacidade de ofertar atendimento qualificado e continuo a individuos
com transtornos mentais severos e que apresentam comprometimento em sua funcionalidade social. O
funcionamento eficiente deste centro é vital para promover reintegra¢do social e garantir condi¢bes adequadas de
tratamento.

A inexisténcia de um espaco fisico adequado pode resultar em limitagbes das atividades do CAPS lII,
prejudicando tanto a realizagdo de atendimentos individuais quanto a execucdo de terapias de grupo, essenciais para
0 processo terapéutico dos usudrios. Além disso, a falta de infraestrutura apropriada pode comprometer a privacidade
e o acolhimento dos pacientes, fatores fundamentais para a construgdo da relagéo de confianca no servigo de satde
mental.

Compreender essa necessidade ndo se refere apenas a condi¢Bes fisicas; trata-se de assegurar que a
administraciio publica ofereca aos cidaddos de Balsas acesso a servigos de salide mental que atendam aos padrdes de
qualidade esperados, respeitando as especificidades do cuidado em saide mental.

Portanto, a construcdo/locagdo de uma sede apropriada para o CAPS lil ndo é uma questdo meramente
administrativa, mas sim uma acdo integrada aos valores do dever publico, visando atender as demandas efetivas da
populagdo, preconizando a satde mental como direito fundamental. Atender a essa necessidade & uma contribuicdo
direta para a melhoria da qualidade de vida de uma parcela significativa da populacdo atendida, refletindo um
compromisso do poder publico com o cuidado integral a saide.

= REQUISITOS DA FUTURA CONTRATAGAO
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contratacdo é fundamental para assegurar que a solugio atenda plenamente as demandas especificas do servico,
promovendo um ambiente propicio a salde mental da populacdo atendida.

Requisitos para a contratacio das instalagdes do CAPS Il

1. Area total minima de 600 m?, distribuida em ambientes internos e externos adequados para as atividades
do CAPS II.

2. Ambientes acessiveis, conforme normas de acessibilidade vigentes, incluindo banheiros adaptados e rampas
de acesso a pessoas com deficiéncia. :

3. Contar com salas individuais ou duplas para atendimento psicoldgico, cada uma com isolamento acustico
adequado.

4. Espaco para realizagdo de atividades em grupo, com capacidade para no minimo 20 pessoas, equipada com
estrutura para audiovisual (projetor, tela, equipamentos de som).

5. Sala de espera com capacidade para atender pelo menos 10 pessoas confortavelmente, dotada de mobiliario
adequado e climatizagdo.

6. Cozinha equipada com os utensilios necessarios para a prepara¢do de refei¢bes, com area separada para
armazenamento de alimentos.

7. Sanitarios separados para usudrios e funciondrios, com ventilagdo Natural ou mecanica, sendo pelo menos
um deles adaptado para deficientes.

8. Estrutura elétrica adequada para atender a todas as necessidades operacionais, incluindo iluminagdo
suficiente e tomadas em nimero adequado.

9. Acabamento interno resistente e de facil manutengdo, utilizando materiais ndo téxicos e que garantam a
durabilidade.

10. Disponibilidade de espacgo externo para atividades ao ar livre, com churrasqueira e drea verde, garantindo
um ambiente acolhedor.

Esses requisitos foram elaborados de forma a garantir que a proposta a ser contratada atenda as
especificidades necessdrias para o funcionamento eficiente e seguro do CAPS Ill, sem impor restricdes inadequadas a
competigdo.

& SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO

SolucBes disponiveis para garantir adequadas instalagbes para o desenvolvimento das atividades do CAPS lIl da
Secretaria Municipal de Satde de Balsas:

1. **Reforma de instalactes existentes**
- Vantagens:
- Custo potencialmente mais baixo em comparagéo a construgdo nova, dependendo do estado atual das instalagdes.
- Menor tempo de implementacdo se a estrutura bdsica ja estiver adequada.
- Possibilidade de aproveitar areas ja utilizadas e familiarizar profissionais com o espago.
- Desvantagens:
- LimitagGes fisicas onde podem ndo ser possiveis adequagdes necessarias.

- Potenciais problemas ocultos (como problemas estruturais) que podem aumentar custos e tempo de LofSE

000005

|4




- DREFEITURA . | semus 030007
% 8 ALS As ggcsr:gadréa Municipal l%

SO

AVANGO E OPORTUNIDADE
i

- Necessidade de interrupgio das atividades durante o processo de reforma.

2. **Construcdo de um novo prédio especifico para o CAPS [II**
- Vantagens:
- Personalizacdo total do espaco de acordo com as necessidades especificas do CAPS III.
- Melhor adequacio as normas de acessibilidade e seguranca.
- Instala¢Bes novas podem levar & melhoria da qualidade dos servigos prestados.
- Desvantagens:
- Alta necessidade de investimento inicial e maior custo global.
- Tempo de implementagdo mais longo devido ao processo de licitacdo e construgdo.
- Incertezas relacionadas a prazos e orgamentos que podem afetar a execugéo.
3. ** ocacio de imovel adequado**
- Vantagens:
- Possibilidade de implementagdo rapida, permitindo agilizar o atendimento ao pliblico.
‘ - Baixo custo inicial, especialmente se o espago ja estiver preparado para o uso pretendido.
- Flexibilidade em relagiio & duragio da locagio, podendo ajustar conforme a demanda.
- Desvantagens:
- Dependéncia de terceiros para manutengdo e adequacdes necessarias.
- Custos continuos ao longo do periodo de locagdo que podem se somar a longo prazo.
- Limitacdo na personalizagdo do espago, pois pode ndo atender todas as necessidades especificas do CAPS lll.
4. **parceria Publico-Privada (PPP)**
- Vantagens:
- Possibilidade de compartilhar custos e riscos associados a obra e operagdo.
- Acesso a expertise técnica e gerencial de empresas do setor privado.
- Possibilidade de parceria para manutengdo a longo prazo e gestdo das instalagdes.
- Desvantagens:
- Processo de contratagdo complexo e demorado.
. - Necessidade de garantias contratuais e acompanhamento constante para evitar desvios.
- Risco de comprometer recursos e controle publico ao transferir parte da execugéo para o setor privado.
5. **Adaptacio de espagos comunitdrios ou de salde existentes**
- Vantagens:
- Custo potencialmente reduzido se houver interesse e viabilidade.
- Oportunidade para integra-los nas comunidades locais e facilitar o acesso.
- Menor burocracia em algumas situagdes se os dados internos forem aproveitados.
- Desvantagens:

- Espacos podem n3o estar adequadamente equipados para o que se pretende oferecer.
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- AdaptagBes emergenciais que ndo atendem todos os requisitos legais ou funcionais necessarios.
- Capacidade limitada de expansdo futura conforme a demanda.
Andlise comparativa:

- **Custo**: Reforma e locacdo tendem a ter menores custos iniciais; construgdo apresenta maior custo global; PPP
pode variar bastante.

- **Qualidade**: Nova construgdo oferece maior qualidade e adequacgdo; reformas podem [imitar a manutengdo da
qualidade; locagdes e adaptagGes podem resultar em solugdes inferiores.

- **Flexibilidade**: Locacdo e adaptacdo de espacos existentes oferecem flexibilidade; constru¢do nova é menos
flexivel apos a finalizagdo.

- **Adaptabilidade**: Um novo prédio é mais adaptdvel a longo prazo; reformas podem ser limitadas; locacGes
necessitam de renegociagdes.

- **Manutengdo**: Reformas e construgdes requerem gestao prépria; locagdes dependem do proprietério; PPP pode
incluir clausulas de manutencao.

- **Suporte**: Parcerias, como a PPP, oferecem suporte especializado; locagdes dependem do acordo com o
proprietario.

- **Tempo de Implementacdo**: Reforma e locacdo sdo geralmente mais rdpidas; construgdo nova e PPP levam mais
tempo por processos complexos.

Esta andlise permitird que a Secretaria Municipal de Saude de Balsas tome uma decisdo informada sobre a melhor
solucdo para as necessidades do CAPS Ill.

= DESCRICAO DA SOLUGAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

A escolha da locagdo de um imoével adequado para o Centro de Atengdo Psicossocial - CAPS Il se justifica através
de uma andlise detalhada que considera aspectos técnicos, operacionais e econdmicos. Primeiramente, no que diz
respeito aos aspectos técnicos, a locagdo proporciona uma solugdo imediata e pratica para a necessidade da Secretaria
Municipal de Saude de Balsas. A obtengdo de um imdvel ja estruturado e com as adaptagbes necessdrias facilita a
implementacao das atividades do servigo psicossocial, garantindo velocidade na resposta a demanda existente. Além
disso, a compatibilidade do imdvel com as normas de acessibilidade e satide publica é um critério essencial, que pode
ser prontamente verificado antes da locagdo, assegurando que o local atenda as exigéncias legais.

Do ponto de vista operacional, a locagdo de um imdvel implica em beneficios significativos. Primeiramente, a
manutengdo do espago locado geralmente fica a cargo do proprietario, permitindo que a Prefeitura direcione recursos
humanos e financeiros para as a¢cdes fundamentais do CAPS [ll, em vez de se preocupar com a administragdo de bens
permanentes. O suporte necessario durante a locagdo pode ser ajustado conforme a necessidade, permitindo maior
flexibilidade em relagdo a ocupagdo do espago e alteragbes exigidas ao longo do tempo. Ademais, a escalabilidade da
solucdo é garantida, pois a locagdo possibilita mudangas mais faceis em relagdo ao tamanho e a localizacio do imdvel
caso haja um incremento na demanda pelos servicos oferecidos.

Em relagdo a vantagem econdmica, a escolha pela locagdo se mostra vantajosa sob a perspectiva de custo-
beneficio. Os custos iniciais associados a locagdo sdo substancialmente menores do que os envolvidos na aquisicdo de
um imovel, incluindo gastos com documentacdo e possiveis reformas. Outra questdo relevante é o retorno do
investimento: ao optar pela locacdo, a Prefeitura podera iniciar os servigos de atendimento psicolégico de maneira
rapida e eficaz, evitando a perda de tempo envolvida em processos burocraticos de compra e adequagio gei
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Ademais, a natureza da locacdo permite que a administragdo municipal ajuste o compromisso financeiro de acordo
com suas necessidades e limitacbes or¢amentdrias, garantindo que o capital disponivel seja utilizado de forma a
maximizar o impacto social.

Concluindo, a opgdo pela locagdo de um imdvel adequado legitima-se plenamente na andlise técnica e
econbmica realizada, pois atende a urgéncia nas prestagdes de servigo do CAPS lli de forma eficiente e vidvel. Desta
maneira, os interesses do publico sdo priorizados, contribuindo significativamente para a melhoria da saide mental da
popula¢do atendida pelo servigo.

&%  PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

A contratacdo para a loca¢do de um imdvel adequado ao Centro de Atengdo Psicossocial - CAPS Il ndo sera
parcelada, pois a natureza da solugdo requerida demanda um espago especifico que deve ser atendido em sua
totalidade para garantir a eficacia das atividades do servigo. A fragmentagio do objeto poderia resultar em dificuldades
na adequacdo das dreas e nas instalacdes, comprometendo o atendimento integral aos usudrios que necessitam de
acompanhamento continuo e eficaz. Assim, a locagdo precisa ser realizada como um todo para assegurar a
funcionalidade do servigo desde o inicio.

Além disso, a implementagdo de uma locagdo ndo parcelada propicia uma gestio mais agil e eficiente dos
recursos publicos. Com um unico contrato, ha maior facilidade na coordenagdo das agBes necessarias para adequar o
imoével as exigéncias do CAPS lll, assegurando que o espago esteja pronto para uso no menor tempo possivel. O
parcelamento poderia introduzir complexidades burocraticas que atrasariam a entrega das instalages, impactando
negativamente na qualidade do atendimento prestado a populacdo em situagdo de vuinerabilidade.

Por fim, ao optar por ndo parcelar a contratagdo, garantimos maior transparéncia e controle sobre o processo,
uma vez que havera uma Unica execugdo a ser monitorada. Isso alinha-se com o interesse publico de oferecer um
suporte eficaz e imediato a salide mental da comunidade, evitando possiveis lacunas ou descontinuidades nos servigos
gue poderiam surgir com a utilizagdo de multiplos contratos. Portanto, a decisfo pela contratacdo ndo parcelada se
revela como a melhor estratégia para atender de forma integral e eficiente as necessidades da Secretaria Municipal de
Saude de Balsas.

o8e  RESULTADOS PRETENDIDOS

A locagdo de um imdvel adequado para o Centro de Ateng&o Psicossocial - CAPS Il da Prefeitura Municipal de
Balsas representa uma solugdo economicamente vantajosa que maximiza o custo-beneficio. A andlise de resultados
esperados mostra que a opgao pela locagdo evita gastos excessivos com a construcdo ou reforma de um espago, que
demandaria tempo e investimentos elevados. Assim, a locagdo proporciona uma rapida disponibilizacio do ambiente
necessario para as atividades, garantindo atendimento imediato a populagdo sem os 6nus financeiros que a aquisicio
de um imdvel implicaria.

Além disso, a solugdo de locagdo permite que a Secretaria Municipal de Satide destine os recursos financeiros
disponiveis a outras areas prioritarias, como aquisicdo de materiais, contratagio de profissionais qualificados e
realizacdo de programas de satde mental, promovendo um melhor aproveitamento dos recursos. Os custos fixos
associados a locagdo sdo mais previsiveis e gerencidveis, facilitando o planejamento orcamentario da secretaria e
assegurando maior controle sobre as despesas.

Em relac8o aos recursos humanos, a locagio de um imdvel jd pronto para uso evita a necessidade de moblllzar
a equipe técnica para a execucdo de obras e reformas permitindo que os servidores atuem diretameng
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relacionadas ao cuidado da saude mental da populaggo. Isso otimiza o uso do capital humano disponivel, que podera
se concentrar nos atendimentos e no desenvolvimento das atividades terapéuticas.

Os recursos materiais também sao melhor aproveitados, uma vez que a locagdo oferece um espago ja equipado
ou facilmente adaptavel as necessidades do CAPS Il], eliminando a necessidade de compras adicionais de mobilidrio e
infraestrutura. Dessa forma, a Prefeitura Municipal de Balsas ndo apenas atende a demanda por servigos de salde
mental de forma mais eficiente, mas também garante a utilizagdo racional dos recursos financeiros, humanos e
materiais, resultando em um servico de qualidade para a comunidade.

¥=  PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para a locacdo de imével adequado ao desenvolvimento das atividades do Centro de Atengdo Psicossocial -
CAPS llI, é essencial que a Prefeitura Municipal de Balsas adote uma série de providéncias operacionais e estruturais
que garantam a eficdcia da solugdo escolhida. Primeiramente, é fundamental realizar um levantamento detalhado das
necessidades especificas do CAPS Ill, como o nimerc de profissionais que atuardo no local, os servigos que serdo
prestados e as caracteristicas fisicas exigidas para atender as demandas dos usuérios.

Em seguida, deve-se realizar uma andlise criteriosa do mercado imobilidrio local, considerando ndo apenas a
localizagdo, mas também o estado de conservagiio dos iméveis disponiveis. E importante que os iméveis sejam
avaliados quanto a conformidade com normas de acessibilidade, seguranca e higiene, além de atenderem a demanda
especifica por ambientes que favoregam a atencg&o psicoldgica. A realizagdo de visitas técnicas aos imoveis selecionados
pode auxiliar na verificacdo dessas condiges.

Quanto as contratacdes adicionais, a disponibilizacdo de mobilidrio e equipamentos adequados deve ser
considerada. Para isso, a administracdo pode precisar contratar servicos de montagem e instalacdo de mobilidrio
especifico para o CAPS lll, garantindo que o ambiente esteja pronto para uso imediato apds a locagdo do imdvel.
Também sera necessario prever uma contratagdo de servigos de manutencgdo preventiva e corretiva do espago locado,
assegurando que as instalagdes permanegcam em boas condig¢des durante toda a vigéncia do contrato.

Adicionalmente, dada a complexidade do funcionamento do CAPS Ill, recomenda-se a capacitacdo de
servidores responsaveis pela fiscalizacdo e gestdo do contrato de locagdo. Essa formagdo deve focar em aspectos
relacionados a administracdo de imdveis alugados, incluindo gerenciamento de manutenc¢do, comunicagio efetiva com
o locatario e monitoramento do cumprimento das cldusulas contratuais. Tal capacitagdo é justificada pela
especificidade da natureza do servico prestado pelo CAPS e pela importancia de garantir que o espago atenda
continuamente as normas de qualidade necessarias.

Por fim, deve-se elaborar um plano de gestdo e acompanhamento da locagdo, que inclua indicadores de
desempenho e estratégias de avaliacdo continua do imdvel em relacdo as suas condi¢Bes de uso e aos servicos
oferecidos. Esse plano ndo apenas garante a economicidade e eficiéncia no uso dos recursos publicos, mas também
assegura a eficdcia das atividades desenvolvidas pelo CAPS Ill, beneficiando diretamente a populagao atendida.

%~  CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

A andlise realizada aponta que, para a solugdo da locacdo de um imdvel adequado ao desenvalvimento das
atividades do Centro de Atenc¢do Psicossocial - CAPS lll, ndo ha necessidade de contratagbes correlatas e/ou
interdependentes que devam ser realizadas antes da contratagdo em questdo. A locacdo do imdvel é uma agdo isolada
que atende diretamente a demanda por espaco apropriado para o funcionamento do CAPS IlI.
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Considerando a natureza da solugdo escolhida, ndo se identificam outras contrata¢bes necessarias ou
dependentes que precisem ser efetivadas paralelamente a locagdo do imével. Embora as condi¢gbes de manutengdo do
espaco sejam relevantes, essas podem ser geridas posterior a assinatura do contrato de locagdo, sem a necessidade de
prévias intervengdes operacionais ou estruturais.

Além disso, a adequagdo do imovel pode ser realizada diretamente pela equipe técnica da Secretaria Municipal
de Salde, uma vez que isso podera ser inclusivo dentro do planejamento operacional préprio do CAPS lll, assim que a
locagdo estiver formalizada. Portanto, antecipo que ndo sdo requeridas contrata¢des adicionais de servigos
relacionados a infraestrutura até o momento em que a locagdo ja estiver em vigor e o espag¢o adequadamente entregue
para uso.

Diante desse cenario, reforga-se que a contratacdo da locacdo do imdvel adequado para o CAPS Iil pode ocorrer
de maneira autbnoma e independente, sem a necessidade de articulagdo com outras contrata¢cdes. As futuras
adequactes e manutengbes poderdo ser programadas ap6s a formalizagdo da locagdo, garantindo que o foco da
contratacdo inicial permaneca exclusivo na obtengdo do espago fisico necessario.

Y  IMPACTOS AMBIENTAIS

A locagdo de um imdvel para a instalagdo do Centro de Atencdo Psicossocial (CAPS 11} da Secretaria Municipal
de Saude de Balsas pode apresentar diversos impactos ambientais, que devem ser cuidadosamente considerados e
mitigados. Primeiramente, a utilizagdo de um espago ja existente pode evitar o consumo de recursos naturais que
seriam necessarios para a construcdo de novas instalagdes, minimizando a degradagdo ambiental associada a essa
atividade. No entanto, ainda assim, é necessdrio analisar os impactos possiveis, como o aumento no consumo de
energia e dgua, geracido de residuos e a necessidade de adaptag¢des fisicas no imovel.

Uma preocupacio importante é a eficiéncia energética do imével. E essencial que as instalagdes escolhidas
possuam sistemas que promovam o baixo consumo energético, como iluminacdo LED, isolamento térmico adequado e
equipamentos que sigam normas de eficiéncia energética. Além disso, consideracdes sobre a utilizagio de fontes de
energia renovavel, quando vidveis, podem contribuir para a reduc¢do do impacto ambiental da operagdo do CAPS.

Outro aspecto relevante diz respeito ao uso responsave! dos recursos hidricos. Medidas como a instalagdo de
sistemas de captac¢do de agua da chuva e torneiras com dispositivos de economia de dgua devem ser adotadas. Essas
praticas ndo apenas reduzem a demanda hidrica, mas também ajudam a minimizar o escoamento superficial e a
contaminagdo de corpos d'dgua.

Em relacdo a geracdo de residuos, é fundamental implementar uma politica de gestdo de residuos sélidos. Isso
inclui a separagdo correta dos materiais reciclaveis e organicos, e a disposicdo responsdvel dos demais tipos de lixo. O
envolvimento da equipe na conscientizacdo sobre a separagdo de residuos é crucial. Para garantir que os materiais
recicldveis sejam efetivamente encaminhados para reciclagem, parcerias com cooperativas locais ou empresas
especializadas em logistica reversa devem ser estabelecidas.

A logistica reversa se torna particularmente relevante na locagdo de imoveis configurados anteriormente para
outras finalidades, pois pode haver moveis, equipamentos e outros itens que nao serdo utilizados no novo contexto. A
reutilizacdo desses materiais ou sua destinacdo correta pode minimizar desperdicios e maximizar a vida util dos
produtos.

Portanto, ao considerar a locagdo de um imdvel para o CAPS lll, é preciso ter consciéncia de todos esses
impactos e adotar medidas mitigadoras alinhadas com a eficiéncia energética e a sustentabilidade, visando garantir
operagdes que respeitem o meio ambiente e promovam a responsabilidade social.
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As analises iniciais demonstraram que a contratagio da solugdo aqui referida é vidvel e tecnicamente
indispensdvel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que a contratacdo em questdo é
PLENAMENTE VIAVEL.

Balsas - MA, 10 de marco de 2025.

Elaborado por:

it

Gracivania@ouza da Graga Silva

Equipe de Planejamento da contratacdo

aprovado em / / , por:

Diln{r Fortes Fiu’é

Secretério Municipal de Saude de Balsas/MA




PREFEITURA . | sie
ALS S Secretaria Municipal
de Licitacdes e Contratos

AVANGCO t OCPOATUNIDADE

DECLARACAO

Eu, Eflain Wanderley, na qualidade de Diretor de Compras do Municipio, vinculado a
Secretaria Municipal de Licitagdes e Contratos da Prefeitura de Balsas, DECLARO, para os
devidos fins, que foi realizada uma busca minuciosa na cidade de Balsas com o objetivo de
identificar um imovel que atendesse aos critérios necessarios para abrigar as instalagdes do
Centro de Atengdo Psicossocial — CAPS 1ll. O imével deveria oferecer espaco amplo,
infraestrutura adequada, localizagdo estratégica para abrigar as instalagdes.

Apds anadlise detalhada das opgGes disponiveis no mercado local, foi constatado que
dentre as opgles de outros imdveis na cidade que pudessem atender plenamente as
necessidades da administragdo publica, concluo que o imdvel localizado na Rua Anténio Pires,
n? 2, quadra 402, bairro Catumbi, Balsas, segue sendo a melhor opcdo de espaco para abrigar
as instala¢des do Centro de Atengdo Psicossocial — CAPS IlI.

O imdvel apresenta caracteristicas que o tornam a melhor solugdo para abrigar as
instalagbes do Centro de Atengdo Psicossocial — CAPS lll, considerando os seguintes fatores:

= Continuidade dos servigos: A permanéncia no mesmo local permite que os servigos do
Centro de Atengdo Psicossocial — CAPS [ll continuem sendo prestados sem interrupgdes
significativas, evitando transtornos para os servidores e para a populagéo.

» localizacdo estratégica: A localizagdo do imével, provavelmente, jd é estratégica para o
acesso dos servidores e populagdo.

= Economia: A mudanca para um novo local envolve custos adicionais com transporte,
mdo de obra e outros servigos.

A andlise das alternativas disponiveis durante a pesquisa no mercado revelou-que,
embora a construgdo de um novo prédio fosse vidvel, ela exigiria um alto investimento,
aquisicdo de terreno e um longo prazo de execugdo, tornando-se, portanto, uma solucdo
invidvel no curto prazo. Ja a reforma de um imovel existente ndo se mostrou uma opgao vidvel,
uma vez que ndo foram encontrados outros imdveis na cidade que possuissem drea,
caracteristicas e infraestrutura comparaveis as do imével encontrado. Além disso, a adaptacio
de um imével para atender as necessidades da administragdo publica resultaria em custos
elevados e imprevistos, além de demandar um tempo consideravel de execugio.

Mediante a isso, manter a locacdo do imével situado na Rua Anténio Pires, n? 2, quadra
402, bairro Catumbi, Balsas, apresenta-se como a melhor solugdo, considerando questdes de
economia e localizagdo do atual imédvel.

Para corroborar os fatos mencionados, encontra-se em anexo o laudo técnico de
avaliagdo e condigdo estrutural do imdvel, o qual comprova a adequagdo do imével as
necessidades da Secretaria de Saude e a viabilidade da sua utilizagao.

Balsas - MA, 19 de margo de 2025.

Eflain Wanderley
Diretor de Compras

0306013
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Enderego: Rua Prof. Joca Régo - 121 - CENTRO - BALSAS - MA - CEP: o %, BA
65800000 E“m ATANGO { GPOATUNIDARE

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL PARA LOCAGAO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS
PROPRIETARIO Gongalo Aguiar crr
REF.: !

Deter

nacio do valor de locagdo do imével . -
= =

D
Imagem (1) da Edificagdo
Enderego: Rua Antdnio Pires, Catumbi, BALSAS

lmaem (2)da Edifica;o
Enderego: Rua Antdnic Pires, Catumbi, BALSAS
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Enderego: Rua Prof. Joca Régo - 121 - CENTRO - BALSAS - MA - CEP: i
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65800000 gym

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA LOCAGAO

SCLICITANTE:

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS

EITURA .. 000016
LSAS

1 - IDENTIFICACAO

?nomﬂﬂklu . . L L ) . OBIETIVO: 5 L .
Gongalo Aguiar G- Determinagdo do valor de locagdo do imodvel
ENDERECO OUT.RDS FDMPLEMENTDS

Rua Antbnio Pires

SAIRRO: MuNicipiO: [ . C e e | -
Catumbi " |BALSAS - 65800-000 MA
2 - CARACTERISTICA DA REGIAO -
X |COMERCIAL X JAGua __1(_ PAVIMENTAGAO X |COLETA DE LIXO X |Escola

INDUSTRIAL ESGOTO SANITARIO | JESGOTO PLUVIAL TRANSPORTE COLETIVO | X |SAUDE

RESIDENCIAL /MULTIFAMIUAR | X |ENERGIA ELETRICA | |sAs canauzabo COMERCIO X_|SEGURANGA

RESIDENCIAL/UNIFAMILIAR X |TELEFONE | X [IWUMINAGAO PUBLICA REDE BANCARIA LAZER
3 - TERRENO
AREA: FRENTE: FUNDOS LATERA'L ESQUERDA LATERAL DIREITA . FRACAO IDEAL

" 6.126,00 <7 61,00 ) 62,00 : - 72,00 50,00
4 - AVALIAGAD
VALOR DA AVAUAGAOD EXTENSO -
RS . 6.000,00 |seis mil reais
TERRENO EDIFICACAO BENFEITORIAS
GLOBAL ITEMIZADA L . . N i
AREA (M?) -7 617,00 | AREAS (m?) : LT e e
VALOR / m? " VALOR / m? j o
VALOR TOTAL (RS) RS . 6.000,00 | PRODUTO
VALOR TOTAL = SOMATORIO (TERRENQ + EDIFICAGAO + BENFEITORIAS) RS

PRECISRO/ FUNDAMENTA(,'&P h{(ETODlZLOGIA

Precisdo | e Fun'dan{ent'agéo i 'Método“cam;iarat‘i\/d direto de dados de mercado

DESEMPENHO DE MERCADO ABSORGAO N?DE OFERTAS NIVEL DE DEMANDAS
Normal = : Répida Média o : Média
FUNGAO ESTIMATIVA

Valor Total = 1/(+1,682_516_63'2E-Db§+g,800151673 E»OO_G*In(Frente)+0,00513758_1619/Area Total-1,577317664E-005*Localizagao)
5 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

DVanrizantes DDesvalorizantes ENenhum

d) A liquidez e o valor do imével, no mercado imobiliario local, sdo afetados por fatores significativamente: ( em caso de valorizante explicar)

6 - DOCUMENTACAO APRESENTADA

MATRICULA RO RGI: OFCIO COMARCA:

11181 ' o R Balsas

QUTROS DOCUMENTOS

Registro de imovéis - certiddo de inteiro teor da Matricula n? 41181

[x ]stm [ Ingo
As Informagdes constantes da documentagdo apresentada, apresentam conformidade com a
relaidade do imdvel vistoriado? (se a opgdo "nao", for assinalada, citar a divergéncia aparente:

7 - OBSERVAGOES

em processo de inferéncia estatistica, com adogdo de modelo de regressdo linear mditipla.

10.1 DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL:

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 18 elementos, sendo 18 efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido,
relativos a aluguéis de imdveis com caracteristicas assemelhadas ao imoéve! em quest&o, localizados na Zona Urbana do Municipio
de Balsas-MA, contemplando o periodo de: 10/01/25 A 20/03/25

Para a avaliagdo do imodvel em questdo foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, conforme NBR 14.653-2, baseado

Local/data
Balsas - Ma, quarta-feira,19 de margo de 2025

AURELIO NICARETTA NETO
RESPONSAVEL TECNICO
CREA-MA RNP.: 1116214806
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL PARA LOCACAO

1 - IDENTIFICACAO

PROPRIETARIO QBIETIVO:
Gongalo Aguiar Determinagdo do valor de locagdo do imdvel
ENDERECO CUTROS COMPLEMENTOS

Rua Anténio Pires, Catumbi, BALSAS 0

BAIRRO: MuNiciPIO: CEP: UF:
Catumbi BALSAS 65800-000 MA
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imagem 3 imagem 4

imagem 5 imagem 6

Local/data
Balsas - Ma, quarta-feira,19 de margo de 2025

AURELIO NICARETTA NETO
RESPONSAVEL TECNICO
CREA-MA RNP.: 1116214806
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OFiCIO DE SOLICITACAO DE PROPOSTA DE LOCACAO

Balsas, MA, 19 de margo de 2025.
Ao Senhor
Gongalo Aguiar.

Assunto: solicitagio de proposta de locagdo do respectivo imovel.
Prezados,

Tendo em vista a vantajosidade econdmica para o Municipio de Balsas/MA e as
disposi¢des legais pertinentes, consulto V. Sa. sobre a possibilidade de formaliza¢do de proposta
para a locac¢do do imdvel situado na Rua Anténio Pires, n? 2, quadra 402, bairro Catumbi, Balsas.

A locacdo em questdo tem como finalidade abrigar as instalagdes do Centro de
Atencdo Psicossocial — CAPS . Ressalta-se que a contratacdo manifestada se ampara pela Lei
n? 14.133/2021.

Cabe a elaboracio de uma Carta Proposta de Locagdo, a qual deverd conter,
necessariamente, as seguintes informagdes:

e Nome completo do locador;

e« Nimero do CNPJ do locador;

e Preco com valor do aluguel;

e O prazo devalidade da proposta (informado tanto em algarismos quanto por extenso);
e Condigdes gerais de locagdo, incluindo a duragdo do contrato e responsabilidades;

e Outras condi¢des pertinentes a locagdo, conforme sua conveniéncia;

¢ Assinatura do proponente.

Além disso, em caso de manifestacdo favoravel a proposta, solicitamos a remessa
dos documentos de habilitagdo, devidamente atualizados, incluindo a habilitagdo juridica,
técnica, fiscal, social e trabalhista, conforme exigido pela legislagdo vigente.

Ressaltamos que a locagdo do referido imdvel visa atender a uma necessidade
premente e imprescindivel da administragdo municipal, conforme as especificagdes e
justificativas expostas.

Aguardamos a apresentagao da proposta no prazo que V. S2, considerar adequado,
ressaltando a urgéncia e a importancia do assunto em questdo para o adequado cumprimento
das necessidades da administrago publica municipal.

Requer-se que a proposta seja encaminhada no prazo maximo de 48 (quarenta e
oito) horas.

As informagdes e/ou esclarecimentos necessarios por parte das empresas deverdo
ser encaminhados exclusivamente para o endereco eletrénico: cplbalsas2017 @gmail.com.

Atenciosamente,

Caroline flves Ribeiro
Secretdria Municipal de Licitagbes e Contratos
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ESTADO DO MARANHAO [\é/
CARTORIO:-DO 1 OFICIO BALSAS
Greice Rossetto - Tabelid e Registradora — Interina - Titular
RUA COELHO NETQ,781, CENTRO
CEP: 65800-000 - BALSAS/MA
CNPJ: 11.534.313/0001-46
Fone: (99) 991800550/991040550 - E-mail: cartlbalsas@hotmail.com

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

PEDIDO N° 22021
CERTIFICO, a requerimento de parte interessada, que revendo neste Cartério de Registro de Imoveis, nele
consta 0 LIVRO 2-AU e folha 18 que me foi requerido por certidfio, a qual é do teor seguinte: Registro Geral:
MATRICULA N° 11.181 (ONZE MIL, CENTO E OITENTA E UM) - DATA: BALSAS/MA, 19 de Maio
de 2006. Lote urbano irregular n° 02, com a 4rea de 6.126,00m?, Rua Antonio Pires, esquina com a
Rua 27, Quadra 402, Bairro Catumbi, nesta Cidade de Balsas/MA, medindo 61,00m. (sessenta e um
metros) de frente para a Rua Antonio Pires; 90,00m. (noventa metros) na lateral direita, limitando-se com o
Lote 01; 72,00m. (setenta e dois metros) na lateral esquerda para a Rua 27; 62,00m. (sessenta e dois metros)
de fundo para a Rua Vereador Salvador Coelho. PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE
BALSAS-MA, estabelecida a Praga Joca Rego, 121 - Centro, inscrita no CNPJ sob o n° 06.441.430/0001-25.
REGISTRO ANTERIOR: n.° 1.623, fls. 99v/100, do livro 3-B-Transcricdio das Transmissdes, de

5.02.1958. O OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS: '
&]-1 1.181 - ONUS: AFORAMENTO. SENHORIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSAS-MA,
inscrita no CNPJ sob o n° 06.441.430/000 1-25, estabelecida na Praga Professor Joca Rego, 121 - Centro -
Balsas/MA. FOREIRO: GONCALO AGUIAR, brasileiro, casado com a Sr.* Maria Marlene de Assis
Miranda Aguiar, comerciante, nascido aos 19.10.1952, portador da CI/RG. n° 134.760-SJSP/PI, 08.09.1972,
e do CPF. n°075.673.323-53, residente e domiciliado na Rua Gomes de Sousa, n° 535, Centro, Balsas/MA.
FORMA DO TITULO: Nos termos da Transferéncia de 08.05.2006 do Aforamento n° 100 da Ficha 20.459
do Livro 181, da Prefeitura deste Municipio que deu origem ao Titulo de Aforamento n° 2.924, ficha n°
23.924, lavrado no livro n° 200, fls. 124. OBJETO: O dominio util do imdvel desta matricula.
CONDICOES: a) Pagar no vencimento (10 de mar¢o de cada ano) o foro anual e demais encargos
tributdrios, sob pena de incorrer na multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do mesmo, mais 1% (um por
cento) ao més de juros de mora; b) Respeitar todas as disposigdes do codigo Civil Brasileiro sobre enfiteuse,
bem como, as do Cédigo de Postura do Municipio de Balsas; ¢) Caso venha a Prefeitura desapropriar as
benfeitorias assentadas, o objeto do aforamento deste registro, esta ficard obrigada a indenizar apenas as
benfeitorias existentes; d) No alienar, nem transferir o terreno aforado sem prévia e expressa autorizacio da
Prefeitura sob pena de rescisio do contrato aqui registrado; e) Ndo iniciar nenhuma construg¢do, ou
reconstrugéo no terreno sem prévia licenga da Prefeitura, obrigando-se outrossim, a recuar ou avangar para
atender o alinhamento da via publica de qualquer obra infrigente, tdo logo seja notificado pela Prefeitura; f)

ciar o aproveitamento do terreno para os fins previstos no aforamento, no prazo méximo de 03 (trés)
meses a partir da assinatura do contrato e conclusio dentre em 180 (cento e oitenta) dias; g) Declarar-se
ciente de que a propriedade do terreno é da Prefeitura; h) Nfo alienar, nem dar em garantia real, nem
transferir o terreno aforado, no todo ou em parte, antes de obter a autorizagfio da Prefeitura; i) Declarar ndo
possuir outro terreno urbano em Balsas; J) O ndo cumprimento de qualquer das clausulas acima, importa no
direito da Prefeitura anular o Titulo de Aforamento sem qualquer indenizagiio. PROTOCOLO: N° 35.627
de 19/05/2006. BALSAS/MA, 19 de Maio de 2006. O OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS:
O texto anteriormente descrito é a a transcri¢do fiel da matricula N° 11181 ,composta de 1 registros e/ou
averbagdes. Até a presente data. ' '

O referido € verdade e dou f&.
Balsas/MA., 28 de Janeiro de 2025.

CLEBSON SOUSA DOS SANTOS

(@/ ESCREVENTE AUTORIZADO
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" -Nome: GONCALO AGUIAR

MINISTERIO DA FAZENDA
5 Secretaria da Receita Federal do Brasil
: Procuradorla-Geral da Fazenda Naclonal

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FE,' ] RAIS EA DIVIDA
ATIVA DA UNIAO . f S

CPF: 075.673.323-53
‘-"jRessalvado o direito-de a Fazenda Nacxonal cobrar e inscrever alsquer divi
’ :responsabllldade do suijéito passnvo acima ldentlflcado que vierem a ser a (
' ‘hao constam pendéncias em seu‘nome, relativas a‘créditos trlbutanos adm lstrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em D|V|da Ativa da ‘Unido (DAU) junto &
, Procuradorla-Geral da Fazenda Nacional (PGFN) - T

’ Esta certldao se refere a situagdo do’ su1e|to passivo no amblto da RF
inclusive as contribuigdes sociais prevnstas nas alineas 'a' a 'd'do paragrafo unico do art. 11 da Lel n°
8.212, de 24 .de julho de 1991. i

' A aceltagao desta certldao esta cond|C|onada a: verlflcagao de sua autentlc1dade ‘na Internet nos

enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>, :

* Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°.-

- Efnitida as '09:17:06 do dia 08/07/2024 <hora e data de BraS|Ila> :
Valida até 04/01/2025. . i N L

Cadigo de controle da certiddo: BF5C. 71A8.6E35.A12C : iy e Colh

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento. : s ' A

’-'1? 751 de 2/1 0/2014;-
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= CERTIFICADO |-
PREFEITURA DE BALSAS N
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
PLANEJAMENTO E GESTAO TRIBUTARIA‘( _
Rua Professor Joca Régo, N°121, Centro — Balsas (M
CNPJ: 06.441.430/0001-25

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIP/

Ndmero: 00001523122024
Data de expedigao: 04/1 1/2024 11:11:

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BALSAS M o
do Departamento de Arrecadagéo, CERTIFICA que o contrlbuL te GONCALO . -
AGUIAR que possui o CPF 075. 673.323-53 abaixo quallflcado encontra-se
em situagdo regular perante a FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL nao
constando débitos referentes a Tributos MUﬂlC[paIS mscntos ou nao em ¢ o
Divida Ativa, até a presente data. E L L

Fica, todavia, ressalvado o dlrelto de a Fazenda Publlca Mun|c1pal
inscrever e cobrar débitos ainda néo reglstrados ou que:
apurados, conforme prerrogatlva Iegal prewsta no artigo 149.da Lel Federal IR B
n° 5.172/1966. ; PR R AT

DADOS DA PESSOA FISICA:

CPF: 075.673.323-53 ' ik =
Razéo Social: GONCALO AGUIAR . A

Enderego: Rua GOMES DE SOUSA R e
Namero: 535 ' : Balrro CENTRO
Municipio: BALSAS E§tado MA t’ ,

Codlgo de validagio: 7F445C2443D87BADF1AD28D66006A6701?
Data de validade da certidao: 02/02/2025 : ¢
Finalidade: REGULARIDADE FISCAL .
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DECLARACAO FORMAL DE CONCORDANCIA

Eu, Gongalo Aguiar, CPF 075.673.323-53, residente € domiciliado na Rua 27, SN, bairro
Sdo Caetano, Balsas, Maranhio, proprietario do imével situado no endere¢o Rua Antdnio
Pires, nimero® 2, QD 402, Catumbi, Balsas, devidamente registrado no Cartério de
" Registro de Iméveis do 1° Oficio, sob a matricula n® 11.181, declaro estar ciente e
concordar com as exigéncias técnicas, juridicas e administrativas impostas pela Prefeitura
Municipal de Balsas, comprometendo-me a disponibilizar o imével para uso da
administragdo publica por meio de contrato de locag8o.

Declaro ainda que o imdvel encontra-se livre e desembaracado de quaisquer Onus reais
ou pessoais, € que estou apto a transferir a propriedade do mesmo nas condigdes

pactuadas.

Por ser expressdo da verdade, firmo a presente declarag@o.

Balsas - MA, 21 de margo de 2025

< .
. GONCALO AGUIAR



DECLARACAO FORMAL DE NAO IMPEDIMENTO

Eu, Gongalo Aguiar, CPF 075.673.323-53, residente e domiciliado na Rua 27, SN, bairro
Sdo Caetano, Balsas, Maranh&o, proprietario do imével situado no enderegco Rua Antdnio
Pires, nimero® 2, QD 402, Catumbi, Balsas, devidamente registrado no Cartério de
Registro de Imoveis do 1° Oficio, sob a matricula n® 11.181, declaro, sob as penas da lei,
que ndo possuo qualquer impedimento legal para celebrar contrato de loca¢do com a
Administragdo Piblica. Informo que o imé6vel localizado objeto da contratagdo, encontra-
se em perfeitas condi¢gdes de uso e ocupagio, livre e desembaragado de quaisquer dnus
reais ou pessoais

Declaro ainda que as informag&es prestadas nesta declaragéo séo verdadeiras e completas,
e assumo integral responsabilidade por sua exatidéo.

Por ser expresséo da verdade, firmo a presente declaragdo, me comprometendo manter as
condi¢des acima descritas durante todo o periodo de vigéncia do contrato.

Balsas - MA, 21 de margo de 2025

NQ/@L/\,%/ ,4&/44/

GONCALO AGUIAR

036025

id



030026

A

Prefeitura Municipal de Balsas
Inscrita no CNPJ 06.441.430/0001-25
Pracga Prof. Joca Rego, Centro

Balsas, MA — CEP: 65800-000

Assunto: Proposta de Locagfio de Imdvel — Rua Anténio Pires, nimero® 2, QD 402,
Catumbi, Balsas.

Prezado(s) Senhor(es),

Em atengdo ao solicitado, encaminhado pela Secretaria Municipal de LicitagSes e
Contratos de Balsas, eu, Gongalo Aguiar, submeto a presente proposta para a locagdo do
imdvel situado na Rua Ant6nio Pires, namero® 2, QD 402, Catumbi, Balsas, conforme
descrito abaixo:

‘ . 1. DADOS DO IMOVEL:
e Rua Antdnio Pires, numero® 2, QD 402, Catumbi, Balsas
2. DADOS DO PROPONENTE:

e Nome do Locador: Gongalo Aguiar
.. e  CPF: 075.673.323-53

' 3..0 imovel proposto para locaciio apresenta as seguintes caracteristicas:

e ' Area total: 617m>; ,

e Composicio: imdvel regular.

‘e O imovel encontra-se em excelente estado de conservagio, pronto para atender as
necessidades da Prefeitura Municipal de Balsas/MA.

4. Condicdes da proposta de locagio:

Valor total da locacdo: R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais);

_Prazo de locagio: 12 (doze) meses, com inicio apds a data de assinatura vigente;
Validade da proposta: 90 (noventa) dias corridos, contados a partir da data de
envio.desta carta. = .

‘ Valor mensal de aluguel: R$ 6.000,00 (seis mil reais);

5. Condig;(")-es géfﬁis.de locagdo:

e O imével sera utilizado exclusivamente para abrigar o Centro de Atengfo
Psicossocial — CAPS III;

e O locador compromete-se a manter o imdvel em perfeitas condi¢des de uso,
realizando manutengdes preventivas e corretivas, conforme necessario;

e O contrato de locagdo sera formalizado ap6s a aceitagdo desta proposta por parte
da Prefeitura.




030027

Com base nas condi¢des acima expostas, eu, Gongalo Aguiar, fico & disposi¢do para
fornecer quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios e aguarda a
formalizagdo da aceita¢do desta proposta por parte da Prefeitura Municipal de Balsas.

Cordialmente,

Balsas - MA, 21 de marco de 2025.

CQ@/M cale. ./4&/4&/

GONCALO AGUIAR

rdf/
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Secretaria Municipal
de Licitagdes e Contratos

AVANGO F OPORTUNIDARDE

DESPACHO PARA CONTABILIDADE

Ao
Setor de Contabilidade

Assunto: solicitacdo de informacio de disponibilidade orgamentaria e rubrica para locagdo de
imével, por inexigibilidade de licitagdo, destinado a abrigar as instala¢Ges do Centro de Atengdo
Psicossocial — CAPS IlI.

Senhor contador,

Venho por meio desta solicitar a Vossa Senhoria que informe sobre a
disponibilidade orcamentaria, bem como a classificagdo orgamentdria/financeira dos recursos
para custeio da despesa referente ao PROCESSO ADMINISTRATIVO n¢ 1003.09/2025, cujo objeto
é a Locacio de imével destinado a abrigar as instalages do Centro de Atencdo Psicossocial —
CAPS llI, em conformidade com a Lei n2 14.133/2021.

O valor mensal de aluguel do imével proposto é de RS 6.000,00 (seis mil reais),
totalizando R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais) ao longo de 12 meses, a contar da data de
assinatura vigente.

Destaca-se que as informagdes solicitadas fazem parte do processo de
padronizacdo, em todos os niveis do governo municipal, a terminologia a ser utilizada no
processo de integracdo entre o planejamento, o orgamento, a execugdo e o controle, fornecendo
informacBes mais amplas sobre as programagdes do governo e de onde vird o recurso a ser
utilizado para pagamento da despesa.

Ademais, a solicitagdo fundamenta-se no artigo 16, inciso ll, da Lei Complementar
ne 101/2000 — Lei de Responsabilidade Fiscal - artigo 18, 40 e no artigo 72, inciso IV, da Lei
Federal ne 14.133/2021, e devera confirmar que a despesa esta incluida no Plano Plurianual
(PPA), compatibilidade com a Lei de Diretrizes Orgamentdrias (LDO) e adequagdo na Lei
Orcamentaria Anual (LOA).

Para tanto, encaminhamos os autos do processo administrativo acima identificado.

Na certeza do pronto atendimento a esta solicitagdo, aproveitamos o ensejo para
reiterar nossos votos de elevado apreco.

Balsas-MA, 21 de margo de 2025

Caroline Klves Ribeiro
Secretdria Municipal de Licitagdes e Contratos

030023
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ESTADO DO MARANHAO

BALSAS

Fundo Municipal de Salde de Balsas - Fms em 21 de marg¢o de 2025.

Conforme solicitado, segue a dotagao orgamentaria para:

FORMALIZAGAO DE CONTRATO PARA LOCAGAO DE__IM()VEL POR INEXIGIBILIDADE, DESTINADO A
ABRIGAR AS INSTALACOES DO CENTRO DE ATENGAO PSICOSSOCIAL - CAPS Il

Orgﬁo: FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE BALSAS - FMS

Unidade: FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE - FMS

Acao
Funcdo: 10
Sbfungdo: 301
Programa: 1009

Precjeto/Atividade/Oper.Especial: 2-054
10.301.1009.2-054 - MANUTENCAO DO CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL - CAPS

Natureza da Despesa

3.3.90.36.00.00 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa
Fisica

Fonte de Recursos

l 500 Recursos ndo Vinculados de Impostos
600 Transferéncias Fundo a Fundo de Recursos do SUS
provenientes do Governo Federal - Bloco de

Manutencdo das Acdes e Servigos Piblicos de Saide

Mcdulo: Gerencial [No: - ] Page 1
© Fénix Softwares Plblicos - www.fenix.com.br Emitido por: GLEY SIMONE Emitids por. GLEY SIMONE Ver. 17.02a [1158]
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DECLARACAO DE ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

Eu, Dilmar Fortes Filho, na qualidade de Ordenador de Despesas da Secretaria Municipal
de Saude de Balsas — MA, venho, para os devidos fins, declarar, nos termos do Quadro de
Detalhamento das Despesas {QDD) e com base nas disposi¢des da Lei Orgamentaria Anual (LOA)
e da Lei de Diretrizes Or¢camentarias (LDO), que foram realizadas as adequagdes or¢camentarias
e financeiras necessdrias 3 execucdo da demanda apresentada pela Secretaria de Satde.

Declaro, para os devidos fins de informacdo sobre a disponibilidade or¢amentaria e
financeira, que a despesa referente a Locacdo de imével destinado a abrigar as instalages do
Centro de Atengdo Psicossocial — CAPS lll, em conformidade com as disposi¢Bes estabelecidas
pela Lei n? 14.133/2021, no valor mensal de RS 6.000,00 (seis mil reais), totalizando R$
72.000,00 (setenta e dois mil reais) ao longo de 12 (doze) meses, encontra-se plenamente
adequada ao or¢amento municipal, conforme as disposi¢des da Lei Orgamentdria Anual (LOA).
A referida despesa é compativel com o Plano Plurianual (PPA) e com a Lei de Diretrizes
Orcamentdrias (LDO) vigentes, em conformidade com o artigo 16, inciso I, da Lei Complementar
n? 101/2000.

Afirmo, ainda, que a despesa cumpre todos os requisitos exigidos pela Lei
Complementar n2 101/2000, especialmente os contidos nos artigos 16 e 17, estando abrangida
pelos créditos genéricos, de modo que, ao somar todas as despesas da mesma natureza,
realizadas e a realizar, previstas no programa de trabalho, ndo se ultrapassam os limites
estabelecidos para o presente exercicio financeiro.

Colocamo-nos a disposigdo para fornecer quaisquer informagdes ou esclarecimentos
adicionais que se facam necessarios.

Atenciosamente,

D%ar FOI’tESﬁFﬁhO

Secretdrio Municipal de Satde

Balsas - MA, 21 de margo de 2025.

036030




TERMO DE REFERENCIA

 PREFEITURA .. | semus

; Secretaria Municipal
= de Satide

AVANGO F OCPORTUNIDADE

LOCACAO DE IMOVEIS, ART. 74, V, LEI 14.133/2021.

1. DO OBIETO

1.1.

O presente Termo de Referéncia visa a Contratagdo Direta, por Inexigibilidade
de Licitagdo para Locacdo de imdvel destinado a abrigar as instalagdes do Centro
de Atencdo Psicossocial — CAPS IlI, conforme tabela, condigBes e exigéncias

estabelecidas neste instrumento.

2.ESPECIFICAGOES E ESTIMATIVA DE CONSUMO.

2.1.

O custo estimado total da contratacio é de RS 72.000,00 (setenta e dois mil

reais) conforme custos unitarios descritos na tabela abaixo:

0030031

ltem Descrigdo Unidade Quantidade Valor Valor Total
Unitério
Locagdo de imdvel situado a Rua
Antdnio Pires, n? 2, quadra 402,
1 bairro Catumbi, Balsas, destinado Més 12 6.000,00 72.000,00
a abrigar as instalacdes do Centro
de Atengao Psicossocial — CAPS (Il

3.DA RAZAO DE ESCOLHA DO IMOVEL:

3.1. Apés andlise detalhada das opgBes disponiveis no mercado local, foi constatado que

dentre as opgdes de outros iméveis na cidade que pudessem atender plenamente

as necessidades da administragdo publica, concluo que o imdvel localizado na Rua

Antbnio Pires, n? 2, quadra 402, bairro Catumbi, Balsas, segue sendo a melhor

opcdo de espaco para abrigar, mesmo que momentaneamente, as instalagbes do

Centro de Atengdo Psicossocial — CAPS il

3.2. Soma-se a isso, o fato de a Administragdo ndo possuir imdvel vago e disponivel que

atenda ao objeto, comprovado através de declaragdo de inexisténcia de imdvel, e

verificacdo apds realiza¢do de avaliagdo do imdvel, que o prego estd compativel com

os precos do mercado imobilidrio do Municipio, fato este determinante para

escolha do mesmo, conforme ja detalhado no ETP.

4. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO:

Paginalde9




4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

PREFEITURA .. | sEmus 0

o ~ : ﬁ’ BALSAS (Sjecsreilzzﬁa Municipal
: e Satide

AVANGO £ OPORTUNIDADE

Indepenaentemente do procedimento que antecede a contratacdo, cabe a
Administragdo demonstrar a conformidade do prego ajustado com o valor praticado
no mercado. Para tanto, devera aferir o valor a partir do laudo de avaliagdo do

tmovel a ser realizado pelo setor responsavel do Municipio.

Trata-se de uma condi¢do indispensdvel para assegurar a adequagdo e a
vantajosidade da contratagdo. Logo, o fato de a contratacdo decorrer de

inexigibilidade de licitagdo ndo constitui razdo para afastar esse dever.

Nessas situacdes, a justificativa do prego requer a demonstra¢do de sua adequagdo
levando em conta o valor definido na avaliagdo do imdvel realizada pelo setor
responsavel.

Com efeito, a justificativa do prego se deu através de laudo de avaliagdo do bem

imdvel, de acordo com seu valor de mercado.

5.DA FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO.

5.1.

5.2.

5.3.

Pagina2de 9

A Secretaria Municipal de Saude de Balsas enfrenta uma lacuna significativa na
prestacdo de servigos de satide mental, especificamente relacionada a falta de
sede prépria para o funcionamento do Centro de Atencao Psicossocial - CAPS Il
Essa caréncia impacta diretamente a capacidade de ofertar atendimento
qualificado e continuo a individuos com transtornos mentais severos e que
apresentam comprometimento em sua funcionalidade social. O funcionamento

eficiente deste centro € vital para promover reintegracdo social e garantir

condigBes adequadas de tratamento.

A inexisténcia de um espaco fisico adequado pode resultar em limitagbes das
atividades do CAPS Iil, prejudicando tanto a realizagdo de atendimentos
individuais quanto a execugdo de terapias de grupo, essenciais para 0 processo
terapéutico dos usudrios. Além disso, a falta de infraestrutura apropriada pode
comprometer a privacidade e o acolhimento dos pacientes, fatores
fundamentais para a construgdo da relagdo de confianga no servigo de satde

mental.

Compreender essa necessidade ndo se refere apenas a condicdes fisicas; trata-
se de assegurar que a administragdo publica oferega aos cidaddos de Balsas
acesso a servicos de salide mental que atendam aos padrdes de qualidade

esperados, respeitando as especificidades do cuidado em satide mental.

-~
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5.4, Portg'ﬁto, a construgdo/locacdo de uma sede apropriada para o CAPS lll ndo é
uma questdo meramente administrativa, mas sim uma a¢do integrada aos
valores do dever publico, visando atender as demandas efetivas da populagio,
preconizando a salde mental como direito fundamental. Atender a essa
necessidade é uma contribuicdo direta para a melhoria da qualidade de vida de
uma parcela significativa da populacdo atendida, refletindo um compromisso do
poder publico com o cuidado integral a satde.

6.D0 ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ORGANIZAGAO.
6.1. A presente aquisi¢do esta prevista no Planc de Contratacdes Anual referente ao
exercicio de 2025.
7.DA VISTORIA.
7.1. A vistoria no imdvel foi realizada por meio de relatdrio de avaliagdo a realizado pelo
setor competente da Prefeitura Municipal.
8.GARANTIA DA CONTRATACAO.

8.1. Nido havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da

Lei n2 14.133, de 2021.
9.DA SUBCONTRATACAO.
9.1. N3o é admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

10.DA VIGENCIA CONTRATUAL.

10.1. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 (doze) meses contados do inicio da
vigéncia que consta descrita no instrumento contratual, na forma do artigo 105

da Lei n® 14.133, de 2021.

10.2.  Havendo necessidade o contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condigbes
contratuais, os acréscimos ou supressdes que se fizerem necessdrios, até o

limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

10.3. O instrumento contratual oferecera maior detalhamento das regras que serdo

aplicadas em relagdo a vigéncia da contratagdo.
11.FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE EXECUGAO.
Forma de selecdo e critério de julgamento da proposta

11.1. O fornecedor serd selecionado por meio da realizagdo de procedimento de

CONTRATACAO DIRETA, na modalidade INEXIGIBILIDADE, com fundamento no

art. 74, V da Lei Federal 14.133/2021.

Pagina3de9
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Forn;a de execucdo
11.2. O objeto serd executado de forma continua.
12.EXIGENCIAS DE HABILITAGAO.
12.1.  Para Pessoa Fisica:
12.1.1. Documento de posse do imével registrado em cartério de Registro de
Imoveis;
12.1.2.  Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a
divida ativa da unidio do LOCADOR/PROPRIETARIO;
12.1.3.  Certiddo negativa de débitos municipais do proprietario.
12.1.4. Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF);
12.1.5. Comprovante de residéncia;
12.1.6.  Declaraciio de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.
12.2.  Para Pessoa Juridica:
12.2.1. Documento de posse do imével registrado em cartdrio de Registro de
Imdveis;
12.2.2. Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

12.2.3.  Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a

divida ativa da unido;

12.2.4.  Certiddo de regularidade perante a Fazenda municipal do domicilio ou

sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei
12.2.5. Certificado de regularidade do FGTS;
12.2.6.  Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
12.2.7.  Declaragio de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.
13.MODELO DE GESTAO DO CONTRATO.

13.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cldusulas avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte

responderd pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

13.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo

correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

Pagina4 de 9




13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

Pagina5de9

. PREFEITURA . | semus

= Secretaria Municipal
i de Satde

AVYANGO F OPORTUNIDADE

entre o érgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas

por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de
mensagem eletrénica para esse fim, conforme enderego eletrdnico informado

pela contratada na sua proposta comercial.

O érgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adogdo

de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Apés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade
poderé convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial
para apresentacio do plano de fiscalizagdo, que conterd informacdes acerca das
obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para
execucdo do objeto, do plano complementar de execugdo da contratada,
quando houver, do método de aferi¢do dos resultados e das sangdes aplicéveis,

dentre outros.

Fiscalizacdo

A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n2 14.133, de 2021, art. 117,
caput).

Fiscalizacdo Técnica

O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucdo do contrato, para que

sejam cumpridas todas as condigBes estabelecidas no contrato, de modo a

assegurar os melhores resultados para a Administra¢do

13.7.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histdrico de gerenciamento do

contrato todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com
a descricdo do que for necessdrio para a regulariza¢do das faltas ou dos

defeitos observados. (art. 117, §12 da Lei n2 14.133, de 2021).

13.7.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do

contrato emitird notificagGes para a correcdo da execugdo do contrato,

determinando prazo para a corregdo.

13.7.3.  Ofiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo

habil, a situagdo que demandar decisdo ou ado¢do de medidas que
ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e

saneadoras, se for o caso.




13.8.

13.8.

13.10.

13.11.

13.12.
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13.7.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato

nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato

imediatamente ao gestor do contrato.

13.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em

tempo hdbil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com

vistas & renovacdo tempestiva ou a prorrogagdo contratual.
Fiscalizacdo Administrativa

O fiscal administrativo do contrato verificard a manutengdo das condicdes de
habilita¢do da contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias,
as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando

quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

13.8.1. Caso ocorra descumprimento das obrigagbes contratuais, o fiscal

administrativo do contrato atuard tempestivamente na solugdo do
problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as

providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;
Gestor do Contrato

O gestor do contrato coordenard a atualizacgdo do processo de
acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros
formais da execucdo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da
ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteracBes e das prorrogacdes
contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de
adequacBes do contrato para fins de atendimento da finalidade da

administragdo.

O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do
contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as
medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que

ultrapassarem a sua competéncia.

O gestor do contrato acompanhara a manutengao das condi¢Bes de habilitacdo
da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os
problemas que obstam o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa

no relatdrio de riscos eventuais.

O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada

pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento g
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obrlgagoes assumidas pelo contratado, com men¢do ao seu desempenho na
execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e
aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de

atesto de cumprimento de obrigagdes.

13.13. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicacdo de san¢es, a ser
conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou

pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

13.14. O gestor do contrato deverd elaborar relatério final com informagdes sobre a
consecucdo dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais

condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da

;’ Administragdo.

13.15. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de
contratos para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento,

no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.
14.DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

14.1.  Asdespesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a-conta de recursos
especificos consignados no Orcamento Geral anual deste exercicio, na dotagdo

abaixo discriminada:.

Orgio: fundo municipal de'satide de Balsas —FMS-
Unidade: fundo municipal de saide
Agdo: ' ’
. Fungdo: 10 -
Subfung¢do: 301
Programa: 1009 -
Projeto/atividade/oper.especial: 2-059
10.301.1009.2-059 — manutengao do centro de atengao p5|cossoc1al CAPS
Natureza da despesa
3.3.90.36. 00.00 — outros servicos de terceiros — pessoa fisica
Fonte de recursos:
500 - recursos ndo vinculados de impostos
600 — transferéncia fundo a fundo de recursos do SUS provenientes do governo
federal — bloco de manutengio das a¢bes e servigos publicos de satude

14.2. A dotacio relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apos
aprovacdo da ‘Lei Orcamentdria respectiva e liberagdo dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.

15.DOS CRITERIOS PARA PAGAMENTO
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O pagamento relativo ao aluguel serd realizado mensalmente na conta

informada pelo LOCADOR/PROPRIETARIO.

Vencido o més relativo ao aluguel, correra o prazo de dez dias uteis para fins de

liguidacdo, na forma da segfo anterior, prorrogaveis por igual periodo.

Devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovagdo das certiddes de
regularidade junto & Receita Federal do Brasil/Previdéncia, Trabalhistas, FGTS,
Estado (divida ativa e tributos), Municipio (divida ativa e tributos), nos termos

do art. 68 da Lei n2 14.133, de 2021.

Constatando-se situagdo de irregularidade do contratado, serd providenciada
sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize
sua situa¢io ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo poderd ser

prorrogado uma vez, por igual perfodo, a critério do contratante.

N3o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante deverd comunicar aos drgios responsaveis pela fiscalizagdo da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios

pertinentes e necessdrios para garantir o recebimento de seus créditos.

Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas
necessarias a rescisdo contratual nos autos do processo administrativo

correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado

ndo regularize sua situagao fiscal.

O pagamento serd efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da

finaliza¢do da liquida¢do da despesa, conforme item anterior.

O pagamento sera realizado por meio de ordem bancdria, para crédito em

banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a

ordem bancaria para pagamento.

Quando do pagamento, serd efetuada a retengdo tributdria prevista na

legislagdo aplicavel.

030038
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15.11.1.  Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha,
quando houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do

pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

Balsas - MA, 24 de margo de 2025.

Elaborado por:

T

Gracivan}y Souza da Graca Silva
Equipe de Planejamento da contratagdo

aprovado em / / , por:

%%%/

DlIm/Fortes F|Iho
Secretdrio Municipal de Satde
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MINUTA DO CONTRATO - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
INEXIGIBILIDADE N° XXX/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 1003.09/2025

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE
SI CELEBRAM O MUNICiPIO DE BALSAS, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA DE SAUDE, E O
LOCADOR XXXXXXXXXXX, NOS TERMOS ABAIXO0
ADUZIDOS.

Por este instrumento, o MUNICIPIO DE BALSAS/MA, com sede Praga Prof. Joca Rego, 121,
Balsas — MA, inscrita no CNP] sob o N2 06.441.430 /0001-25, através da SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE, neste ato representada pelo Secretdrio Municipal de Satde, Sr.
DILMAR FORTES FILHO, a seguir denominada LOCATARIO, e do outro lado da avenga o
(nome do locador), (qualificagdo completa do locador), doravante denominada LOCADOR
celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO de Imével, mediante as seguintes clausulas
e condi¢cdes que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo Administrativo n°
1003.09/2025, fundamentado em inexigibilidade de licitagdo, na forma do disposto no
Artigo 74, V, da Lei Federal n® 14.133, de 12 de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991
e suas alterages posteriores, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

1.1. Constitui objeto do presente contrato a Locagdo de imével situado a Rua Antonio Pires,
n? 2, quadra 402, bairro Catumbi, Balsas, destinado a abrigar as instala¢des do Centro de
Atencio Psicossocial - CAPS 11, em conformidade com as disposi¢des estabelecidas pela Lei
n?14.133/2021.

2.1 O LOCADOR obriga-se a:
2.1.1 Entregar o imé6vel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;
2.1.2 Garantir, durante o tempo da locag3o, o uso pacifico do imével;
2.1.3 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;
2.1.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;
2.1.5 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasifo da entrega
das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo
de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;
2.1.6 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos,
bem como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes

de vicios redibitdrios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo
elétrica etc;
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2.1.7 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagio;

2.1.8 Responder pelas obrigagdes tributdrias incidentes sobre o imével, como
impostos e taxas.

2.1.9 Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imével, ante o
disposto no art. 82, §3¢, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.10 Pagar as taxas de administracdo imobilidria e de intermediacdes, se existirem;

2.1.11 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como
aquelas que nio se refiram aos gastos rotineiros de manuten¢do do edificio, como, por
exemplo:

a. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

b. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como
das esquadrias externas;

¢. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d. Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

e. Instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte e de lazer;

f. Despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g- Constitui¢do de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordindrias;

2.1.12  Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes
{ar-condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura
existentes);

2.1.13 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e
qualificacdo exigidas para a contratagio;

2.1.14  Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do
término da vigéncia do contrato, quando nio houver interesse em prorrogar a loca¢io;

2.1.15 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

2.1.16 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacdo da documentagio correspondente.

]

3.1. 0 LOCATARIO obriga-se a:
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3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagio minuciosa do estado do imével;

3.1.4 Manter o imével locado em condig¢des de limpeza, de seguranga e de utilizacio;

3.1.5 Restituir o imavel, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo
os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera
repassar ao Locador, desde que aceito por este, a importéincia correspondente ao
orcamento elaborado pelo setor técnico da Administragdo, para fazer face aos
reparos e reformas ali especificadas;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

3.1.9 Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR;

3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbagées de terceiros;

3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento néo seja de seu encargo, bem como qualquer
intima¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

3.1.12 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), dgua e
esgoto;

3.1.13 Cumprir integralmente a convencéo de condominio e os regulamentos internos,
se existentes.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIASE CONSERVACAQ. — 7o

4.1. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem
prévia autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imovel
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagio do
presente contrato;

PREFEITURA.., | semus 0300242
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4.1.1.As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagbes serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

4.2. As benfeitorias iiteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de reten¢io;

4.2.1.Na impossibilidade da obten¢do da prévia anuéncia do LOCADOR, é
facultado ao LOCATARIO a realizacio da benfeitoria ttil sempre que assim
determinar o interesse publico devidamente motivado;

4.2.2.As benfeitorias tteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas
pelo LOCATARIO, desde que sua retirada nédo afete a estrutura e a substancia do
imével.

4.3. As benfeitorias voluptuarias serfio indenizveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR;

4.3.1.Caso ndo haja concordincia da indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a
substincia do imével.

4.4, O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5. Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum
dano ao imoével durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO.

4.6. Finda a locagdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigbes em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricio minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal.

=%

ERESTITUICAQ. - . = ]

5.1. O prazo do presente Contrato sera de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves.

5.3. 0 prazo de vigéncia poder4 ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.4. A prorrogacio do prazo de vigéncia dependera da comprovagio pelo LOCATARIO de
que o imdvel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da
anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do térming
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da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento
de dever contratual.

6.1. 0 MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ XXXXX (XXXXXX),
perfazendo o valor global de R$ XXXXXX (XXXXXXX).

6.2. 0 pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia til subsequente ao do vencimento,
por meio de Ordem de Pagamento.

6.2.1. Os pagamentos deverio ser feitos na Conta Bancaria informada pelo
Locador;

6.3. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imével (4gua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de
rateio, a partir da data da efetiva ocupacdo do imdvel.

6.4. 0 acertamento desta proporgdo se dard na primeira parcela vencivel da despesa,
pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a
pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR seréa abatida no valor do
aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também serd observada no encerramento
do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do tultimo
aluguel.

6.5. Quando do pagamento ao LOCADOR, seri efetuada eventual reten¢do tributéria
prevista na legislag¢do aplicavel.

6.6. 0 LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura nio tenha sido acordada no contrato.

7.1. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do IPCA, desde que seja observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste,
ou da data do tltimo reajuste, para os subsequentes.

7.2. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagio, o LOCADOR aceitara negociar a adogio de prego
compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imovel.

7.3. Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorrogagio contratual, na
pactuagédo do termo aditivo, ocorrera a preclusio do direito, e nova solicitagio s6 podera
ser pleiteada ap6s o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma
prevista neste contrato.

7.4. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiio.
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8.1. A presente despesa correra a conta da Dotagdo Or¢amentaria abaixo:

Unidade Or¢amentdria:
Orgio:
Unidade:
Acdo
Fungdo:
Subfungio:
Programa:
Projeto/ Atividade/ Oper. Especial:
Natureza do Servigo:
Fonte de Recursos:

fo

9.

9.1. A fiscalizacdo do presente contrato serd exercida por um representante da Secretaria
Municipal de Satide, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as davidas
que surgirem no curso da execugdo do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragao.

9.1.1. A fiscalizagio de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des técnicas, vicios redibitérios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta,
nio implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execuc¢do do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessério a
regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestdo e fiscalizagio do contrato seguirdo as disposicdes da Lei n.
14.133/21 e os atos normativos regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo hdbil, para a adogdo
das medidas convenientes.

9.1.5. 0 LOCADOR poderad indicar um representante para representd-lo na
execucdo do contrato.

9.2, Fica desde ja indicado para representar a Secretaria Municipal de Saide como fiscal do
presente contrato, a servidora XXXXX, Mat. XXXXXX.

10.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitarda o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021
e do Decreto n. 966, de 14 de mar¢o de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, a

penalidades de:
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a. Adverténcia em razido do descumprimento, de pequena relevincia, de
obrigacdo legal ou infragfio a lei, quando nio se justificar a aplicagdo de sancio
mais grave ou inexecugdo parcial de obrigacdo contratual principal ou acesséria de
pequena relevancia, quando ndo se justificar a aplicagdo de san¢do mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 1 % por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da
contratacdo;

b.2. Compensatoéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por
cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucio parcial ou total do
objeto;

b.2.2. Considera-se inexecugio total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias
no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela
contratante decorrente de outros contratos firmados com a administragio piiblica
municipal.

b.2.4. A aplicagdo de multa moratéria ndo impedirad que a administragio a converta
em compensatdria e promova a extincdo unilateral do contrato cumulada de
outras sangdes previstas na Lei federal n? 14.133, de 2021

C. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser
aplicada quando nio se justificar a imposi¢do de outra mais grave, aquele que:
L Der causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade
daquela prevista no inciso I do art. 155 da Lei federal n? 14.133/21, ou que
cause grave dano a administracdo, ao funcionamento dos servigos ptiblicos ou
ao interesse coletivo;

I1. Der causa a inexecugdo total do contrato;

II1. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

IV. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da

contratagdo sem motivo justificado.

d. Declaracgio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo
Publica, no caso de:

L O LOCADOR apresentar declaragdo ou documentagio falsa para a
celebracdo do contrato ou em sua execugio;

IL O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugio do
contrato;

I11. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

V. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangoes.

10.1.2. Na aplicacdo das san¢des serdo considerados:
A natureza e a gravidade da infragdo cometida;
[1.As peculiaridades do caso concreto;
IIL.As circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV.0s danos que dela provierem para a Administracdo Piblica;
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10.2. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021, Decreto n. 966, de 14 de marco de 2022, ou
outro que vier a substitui-lo, e subsidiariamente a Lei Municipal n. 9.861/2016.

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso,
serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

10.4. As sangbes aqui previstas sio independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagio
ao atendimento da finalidade de interesse ptiblico a que se destina e para os casos previstos
neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manuten¢do do equilibrio econémico-
financeiro do ajuste.

11.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia,
ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o0 LOCADOR, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

11.3. Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o
imével ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redug¢io proporcional
do valor da locagdo;

11.4. Durante o prazo estipulado para a duragio do contrato, ndo podera o LOCADOR
reaver o imoével locado (art. 42 da Lei Federal n. 8.245/1991)

12.1. 0 LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer
6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

12.1.1.A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagbes contratuais
acarretara a execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidos ao
LOCATARIO, bem como a retencio dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das sang¢Ges previstas neste instrumento.

12.2. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipdteses enumeradas no artigo 137 da Lei n? 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta
relacdo locaticia.

12.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupag¢ido do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagio, caso fortuito ou forga maior etc., 0 LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, nio tenha concorrido para g,
situacdo.
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12.4. O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificagdo
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou
enderego eletrdnico.

12.5. Os casos darescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

13.1. Caberd ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagio resumida do
Contrato no Portal Nacional de Contratagbes Piiblicas (PNCP), que é condigdo indispensavel
para a sua eficécia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

il

14.1. Fica eleito o foro do Municipio de Balsas, com rentincia expressa a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que
possam advir do presente Contrato.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em duas
(duas) vias de igual teor, que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelos
contraentes.

BALSAS/MA, de SR de 2025
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAGDE XXXXXXXXXXXXXXXX
DILMAR FORTES FILHO LOCADOR

LOCATARIO

006048

«
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DESPACHO

No uso de minhas atribuigbes legais, na qualidade de Secretario Municipal
de Saude, encaminho a Excelentissima Secretaria Municipal de Licitagbes e
Contratos, Caroline Alves Ribeiro, o presente processo referente a locagao do
imovel, por inexigibilidade de licitacao, destinado a abrigar as instalagoes
do Centro de Atengdo Psicossocial — CAPS lll, em conformidade com o art.
74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021 e da Lei Federal n° 8.245/1991 e suas
alteragdes posteriores.

Autorizo e solicito que sejam adotadas as medidas necessarias para o
regular prosseguimento do processo licitatorio, conforme as disposicdes legais
aplicaveis, de modo a garantir a continuidade do procedimento e a formalizacéo
da contratagdo, sempre respeitando os parametros exigidos pelas leis
mencionadas.

Coloco-me a disposicdo para eventuais esclarecimentos ou informagdes
adicionais que se mostrem necessarios para a adequada tramitacdo do
processo.

Atenciosamente,

Balsas - MA, 25 de marco de 2025.

Dilmaf Fortes Fitho
Secretario Municipal de Satide
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DESPACHO

Visto e analisado o presente Processo Administrativo n® 1003.09/2025,

referente a locagdao do imével, por inexigibilidade de licitacdo, destinado a

abrigar as instalagcoes do Centro de Atencdao Psicossocial — CAPS I,

conforme disposto no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021 e na Lei Federal n°

8.245/1991 e suas alteragdes posteriores, determino o seguinte:

1.

Ao protocolo da Secretaria de Licitagdes e Contratos, para que proceda a
autuacdo do processo, com a devida atribuicdo de niimero de controle
sequencial, conforme previsto na legislagéo aplicavel.

Apés, remeta os autos a Agente de Contratacéo, Sra. Elisangela Sousa
Da Silva, designada para conduzir o procedimento licitatério por
inexigibilidade, tomar as decisdes pertinentes, acompanhar o processo e
adotar as agdes necessarias até sua concluséo, conforme o Art. 8° da Lei
Federal n® 14.133/2021, anexando sua Portaria de Nomeacao aos autos.

Determino que a Agente de Contratagéo elabore e emita o parecer técnico
necessario para a formalizacéo do processo licitatério.

Em conformidade com o §3° do art. 53 da Lei n° 14.133/2021, apds o
cumprimento dos itens anteriores, AUTORIZO o prosseguimento do
processo para formalizacdo da contratagéo, respeitando as disposicoes
legais aplicaveis.

A formalizacdo da contratacdo devera ser realizada ap6s a emissao do
parecer favoravel pela Procuradoria Municipal e a subsequente
autorizacdo da Secretaria Requisitante, conforme os tramites legais e
regulamentares estabelecidos.

Balsas - MA, 26 de margo de 2025.

e

Caroline Alves Ribeiro
Secretaria Municipal de Licitagbes e Contratos
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TERMO DE AUTUAGAO DE PROCEDIMENTO DE CONTRATAGCAO DIRETA

No uso de minhas atribuicdes, em 26 de margo de 2025, autuo o presente
Procedimento de Contratagcdo Direta na modalidade Inexigibilidade de Licitacdo, sob o
numero 32/2025, originario do Processo Administrativo n® 1003.09/2025, que tem por
finalidade Locacdo de imoével destinado a abrigar as instalagées do Centro de Atencéo
Psicossocial — CAPS lll, em conformidade com as disposi¢cdes estabelecidas pela Lei n°
14.133/2021, com valor total estimado em R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais), e para

constar, lavro e assino o presente Termo de Autuacéo.

RESUMO DOS DADOS DO PROCESSO
N° PROCESSO ADMINISTRATIVO: 1003.09/2025
. N° PROCESSO DO 32/2025
PROCEDIMENTO:
MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
ORGAO REQUISITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Locacdo de imoével destinado a abrigar as
OBJETO: instalagcées do Centro de Atencéo Psicossocial —
CAPS il
VALOR ESTIMADO: R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais)
FUNDAMENTAGAO: Lei'Fe’deraI n® 14.133/2021, Art. 74, V — locacgao
de imével

Balsas - MA, 26 de marco de 2025

e

. Protocolo da Secretaria Munj;flpal de Licitagbes e Contratos
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PARECER TECNICO

Processo Administrativo n® 1003.09/2025
Contratagio por Inexigibilidade n° 32/2025 do Municipio de Balsas, Maranhé&o.

Objeto: Locagdo de imével, por inexigibilidade de licitagdo, destinado a abrigar as
instalagdes do Centro de Atengdo Psicossocial — CAPS lll, em conformidade com o art.
74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021 e da Lei Federal n° 8.245/1991 e suas alteragbes
posteriores.

1. Relatério

Trata-se da anadlise técnica do processo administrativo para contratacdo, por
inexigibilidade de licitagio, da locagéo de imével destinado a abrigar as instalagdes do
Centro de Atengéo Psicossocial — CAPS Ill. O setor demandante justificou a contratacao
com base em fatores técnicos, operacionais e econdmicos, evidenciando a inviabilidade de
competicdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021 e da Lei n°® 8.245/1991.

Apés o recebimento dos autos devidamente protocolados, a Agente de Contratagao,
constatou a existéncia de manifestacdo do setor de gestdo patrimonial e operacional
fazendo uma andlise da adequagio do imdvel as necessidades administrativas e
operacionais. A manifestag&o do setor gestor foi positiva, destacando a viabilidade técnica
e a auséncia de imével proprio ou outro espago que atendesse as exigéncias para a
acomodacéo do programa.

Na sequéncia, o locador indicado foi consultado e formalmente solicitado a
apresentar sua habilitag&o juridica e fiscal, conforme os requisitos da Lei n® 14.133/2021.
O locador respondeu prontamente, confirmando sua disponibilidade e encaminhando a
documentagdo comprobatéria para analise.

Os documentos apresentados pelo locador incluem:

e Habilitagdo Juridica,
e Regularidade Fiscal do Locador;

Os documentos encaminhados seréo analisados nas proximas etapas do processo,
para comprovacao de conformidade com os requisitos legais e administrativos exigidos.

2. Da verificagdo da regularidade da Inexigibilidade que originou a contratagao

Em atengdo ao solicitado, o Orgéo Requisitante encaminhou, para andlise, a
documentacdo pertinente que instrui o processo administrativo que fundamentou a
presente contratacdo, observando os preceitos legais aplicaveis. A andlise técnica foi
realizada com base nos seguintes documentos devidamente acostados aos autos:

e Justificativa da Inexigibilidade de Licitagao:

A andlise realizada, com base nas declaragbes e no termo de referéncia
apresentados, demonstrou que n&o ha viabilidade de competicéo para a contratacédo em
questdo. Essa justificativa estda em conformidade com o art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, que prevé a inexigibilidade de licitagdo em casos de locagéo de imQuaisLu]
caracteristicas atendam a necessidades especificas da administra

Paginalde3
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comprovando que a contratacéo dlreta atende de forma mais eficiente as demandas
administrativas.

e Estudo Técnico Preliminar (ETP):

O ETP detalha a necessidade administrativa e técnica da contratacao,
evidenciando que a locagdo do imével é a solugdo mais competente e vantajosa. O
documento analisa alternativas como a construcdo ou reforma de imoéveis, que
apresentariam inimeros pontos negativos em relacéo a opcéo de buscar e locar um imovel
pronto para atender as necessidades da administracdo publica. Além disso, especifica as
caracteristicas técnicas do espago necessario, considerando localizacdo, acessibilidade e
adequaco ao objetivo de abrigar as instalagdes do Centro de Atencéo Psicossocial - CAPS
Ill, elementos importantes para a escolha do imével.

e Pesquisa de Mercado:

A pesquisa de mercado realizada consolidou informagdes sobre os valores
praticados para locagdo de imoéveis com caracteristicas similares as requeridas. Essa
analise demonstrou que o valor proposto estd compativel com os precos de mercado,
garantindo a economicidade e evitando gastos acima do necessério. A pesquisa assegura,
ainda, que o custo estimado atende ao pr|n0|p|o da razoabilidade, alinhando-se as
exigéncias legais e orgamentarias.

e Declaragao do Locador:

O locador apresentou declaragdo formal de concordancia com as condigdes
contratuais estabelecidas, comprometendo-se a disponibilizar o imével conforme os
requisitos técnicos, juridicos e administrativos previamente definidos. Além disso, foi
enviada uma carta proposta pelo locador contendo os valores e condigdes iniciais para a
locacéo.

e Certidoes e Documentagao do Locador:

A andlise dos documentos apresentados pelo locador comprovou sua
regularidade juridica do imdvel e seu proprietario. A verificagéo realizada atesta a aptidao
do locador para a formalizacéo do contrato, garantindo que ele cumpre todas as exigéncias
legais e administrativas aplicaveis.

Apds analise dos documentos apresentados, constatou-se que o procedimento
de inexigibilidade foi conduzido em conformidade com os dispositivos legais aplicaveis,
atendendo aos requisitos técnicos e juridicos exigidos. O processo apresenta os elementos
necessarios para garantir seguranca juridica, transparéncia e a continuidade da
contratagao.

3. Dos documentos de habilitagdao

No ambito do processo de contratagdo por inexigibilidade, foram apresentados
os documentos de habilitagdo necessarios para comprovar a regularidade e a aptidao do
locador em atender as exigéncias contratuais. A documentacéo apresentada, que se
encontra devidamente anexada aos autos, compreende:

a) Documentacgéo Juridica:
e Certiddo de Inteiro Teor da matricula do imével, comprovando sua propriedade.

¢ Documentos pessoais do proprietéario.

Pagina2de3
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e Dados ahcérios do proprietario.
b) Regularidade fiscal:
e Certidao negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da

unigo do proprietario vencida em 04/01/2025 que, apo6s diligencia, foi juntada a
atualizada.

e Certiddo negativa de débitos municipais da proprietaria vencida que, apés
diligencia, foi juntada a regular.

c) Capacidade Técnica:

e Laudo técnico de avaliagdo e condi¢do estrutural elaborado por profissional
habilitado, atestando as condi¢des estruturais e de conservacao do imovel.

d) Certidoes de Regularidade e Idoneidade:

o Declaragdo formal do representante legal atestando a inexisténcia de
impedimentos legais para a locagdo do imdvel e para contratar com a
administracéo publica.

A andlise criteriosa dos documentos apresentados evidenciou que o locador
atende integralmente as exigéncias legais e regulamentares aplicaveis ao processo de
contratacéo, com ressalva para os documentos vencidos que devem ser apresentados
regulares até a assinatura do contrato.

Dessa forma, a documentagdo de habilitagdo foi considerada regular e
suficiente, conferindo seguranca juridica a continuidade do procedimento administrativo e
ao cumprimento dos objetivos previstos na contratagéo.

4. Da conclusao

Assim sendo, ao lado dos inumeros dados positivos, em respeito aos principios
da economicidade e da isonomia, e considerando a melhor organizagao e otimizacao dos
processos demandados, certifico a possibilidade da contratagdo por inexigibilidade.

Por fim, encaminhamos os autos a Secretaria Municipal de Licitagdo e Contratos
para as demais providéncias.

Balsas, MA, 27 de marco de 2025.

Elisangela Sousa Da Silva
Agente de Contratagao

Pagina3 de3
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: GONCALO AGUIAR
CPF: 075.673.323-53

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Unidao (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao se refere a situagao do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n°®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacéo desta certidido esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 12:20:09 do dia 27/03/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 23/09/2025.

Cédigo de controle da certiddo: A3FB.BOC7.0AC6.F51F

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



7 %
E Y i
-
5

TR

PREFEITURA DE BALSAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS,
PLANEJAMENTO E GESTAO TRIBUTARIA

Rua Professor Joca Régo, N°121, Centro — Balsas (MA)
CNPJ: 06.441.430/0001-25

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS

Namero: 00001583542025
Data de expedigao: 05/03/2025 14:22:52

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BALSAS — MA, por intermédio
do Departamento de Arrecadagéo, CERTIFICA que o contribuinte GONCALO
AGUIAR que possui o CPF 075.673.323-53 abaixo qualificado, encontra-se
em situagdo regular perante a FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL, n&o
constando débitos referentes a Tributos Municipais, inscritos ou ndo em
Divida Ativa, até a presente data.

Fica, todavia, ressalvado o direito de a Fazenda Pulblica Municipal
inscrever e cobrar débitos ainda nao registrados, ou que venham a ser
apurados, conforme prerrogativa legal prevista no artigo 149 da Lei Federal
n® 5.172/1966.

DADOS DA PESSOA FISICA:

CPF: 075.673.323-53
Razéo Social: GONCALO AGUIAR

Enderego: Rua GOMES DE SOUSA
Numero: 535 Bairro: CENTRO
Municipio: BALSAS Estado: MA

Cédigo de validagdo: 4BBBF1293081F7DAAE4C333E9BAFF3AA
Data de validade da certid_'E\o: 03/06/2025
Finalidade: COMPROVACAOQ DE DEBITO
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DESPACHO PARA ANALISE JURIDICA DA CONTRATAGAO
l

DADOS DO PROCESSO

N2 PROCESSO ADMINISTRATIVO:

1003.09/2025

MODALIDADE:

Contratagdo por Inexigibilidade

ORGAO REQUISITANTE:

Secretaria Municipal de Saude

OBIJETO:

Centro de Atencdo Psicossoctal — CAPS Il

Locacdo de imdvel destinado a abrigar as instalagbes do

VALOR ESTIMADO:

- Valor Mensal: RS 6.000,00 (seis mil reais)
- Valor Global: R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais)

Encaminho a essa egrégia Procuradoria Juridica os autos do processo administrativo em acima

referenciado, para controle prévio de legalidade mediante andlise juridica da contratagéo, nos termos do Art.

53, da Lei 14.133/2021, in verbis:

Art. 53. Ao final da fase preparatoria, o processo licitatério
seguird para o Orgdo de assessoramento juridico da
Administracio, que realizara controle prévio de legalidade
mediante analise juridica da contratagdo.

§ 12 Na elaboracBo do parecer juridico, o drgdo de
assessoramento juridico da Administragdo devera:

| - apreciar o processo licitatério conforme critérios objetivos
prévios de atribuicdo de prioridade;

Il - redigir sua manifestagdo em linguagem simples e
compreensivel e de forma clara e objetiva, com apreciagdo de
todos os elementos indispensdveis a contratagdo e com
exposicio dos pressupostos de fato e de direito levados em
considera¢do na analise juridica;

§ 42 Na forma deste artigo, o érgdo de assessoramento juridico
da Administracio também realizard controle prévio de
legalidade de contrata¢des diretas, acordos, termos de
cooperagio, convénios, ajustes, adesdes a atas de registro de
precos, outros instrumentos congéneres e de seus termos
aditivos.

Sendo o que dispomos para 0 momento reiteramos nossos mais sinceros votos de estima e

consideragdo.

Balsas - MA, 27 de marco de 2025.

@/ .

Secretdria Municipal de Licitagdes e Contratos

Caroline /(lves Ribeiro

V?A/
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PARECER JURIDICO

Processo Administrativo: 1003.09/2025.
Requerente: Secretaria Municipal de Satide
Assunto; Contratagdo de empresa ou pessoa fisica, via dispensa de licitagdo, para locagdo de

imével que acolhera Centro de Atengdo Psicossocial — CAPS III

DIREITO ADMINISTRATIVO — LICITACAO PUBLICA —
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO - ARTIGO 74,
INCISO V, DA LEI FEDERAL N.° 14.133, DE 2021.
LOCACAO DE IMOVEL PARA ACOLHER O CAPS IIL
VIABILIDADE JURIDICA.

I - RELATORIO

Trata-se de solicitagdo de analise juridica de processo que visa a contratagdo, por

inexigibilidade de licitagdo, de locagdo de imével destinado a abrigar o CAPS IIL

Conforme descrito no termo de referéncia, o imdvel em questdo ¢ apontado como a
{inica opgdo capaz de atender as necessidades da Administragdo Municipal, em razao de suas

caracteristicas estruturais e localizagdo.

A justificativa apresentada inclui declaragdo do Diretor de Compras, vinculada a
Secretaria Municipal de Licitagdes e Contratos, informando que foi realizada uma busca
minuciosa no mercado local, e nenhum outro imével atende plenamente aos requisitos

necessarios.

O valor mensal da locagio é de R$ 6.000,00 (seis mil reais), totalizando R$
72.000,00 (setenta e dois mil reais) anuais. O processo contém laudo de avaliagdo mercadologica

para atestar a compatibilidade do valor da locagdo com os pregos praticados no mercado local.

E o breve relatério.
11 - FUNDAMENTOS
I1.1. DA REGULARIDADE DO PROCEDIMENTO

O procedimento licitatério destina-se a garantir a observancia do principio

constitucional da isonomia, a selegio da proposta mais vantajosa para a administragdo e a

promogdo do desenvolvimento nacional sustentivel e serd processada e julgada

m » PREFEITURA .. | pom 000058
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conformidade com os principios basicos da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da
igualdade, da publicidade, da probidade administrativa, da vinculagdo ao instrumento

convocatério, do julgamento objetivo e dos que lhes sio correlatos.

Em regra, a Constitui¢iio Federal determinou no art. 37, inciso XXI, que as obras,
servigos, compras ¢ alienagdes da Administragdo Piblica devem ser precedidos por licitagdo. No
tocante aos processos licitatérios, observa-se a aplicabilidade e vigéncia da Lei Federal n°
14.133/21, que é a norma que trata dos procedimentos licitatérios € contratos com a

Administra¢do Publica, Direta e Indireta.

Assim, em se tratando das contratagdes feitas pelo Ente Publico, deve-se observar a
impessoalidade, a eficiéncia, a publicidade, a moralidade e a legalidade, de forma a se realizar
qualquer contratagio em vista de se despender o erario publico da forma mais eficiente e que

melhor atenda o interesse publico, o que se consubstancia no alcance da proposta mais vantajosa.

Entende-se que a licitagdo deve ser a regra em todas as contratagdes efetivadas pelo
Poder Publico. No entanto, existem aquisigdes e contratagdes que possuem caracteristicas

especificas, tornando impossiveis e/ou invidveis a utilizagéo dos tramites usuais.

A anélise dos autos encaminhados & Procuradoria tem como objetivo avaliar a
proposta de inexigibilidade de licitagdo para a locagdo de um imével destinado a abrigar as
secretarias de Satide, Educacdio, A¢do Social, Infraestrutura, Agricultura, Meio Ambiente,
Cultura, Planejamento, Comunica¢do, entre outros departamentos essenciais ao pleno

funcionamento da Administragdo Publica Municipal.

O art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, prevé a inexigibilidade de licitagdo
quando invidvel a competi¢do, incluindo hipéteses de locagio de imoveis destinados as
finalidades especificas da Administragdo Publica. O referido artigo dispde:

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a competi¢do, em especial nos
casos de:

V - aquisi¢fio ou locag¢@o de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localiza¢io tornem necessaria sua escolha.

(..)

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliac@o prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagfio, e do
prazo de amortizacao dos investimentos;

11 - certificagfio da inexisténcia de imoveis piiblicos vagos e disponiveis que

atendam ao objeto;
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III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administragiio e que evidenciem vantagem para

ela.

No caso em tela, observa-se que o imoével serd utilizado como o CAPS Ill e a

localizagdo e as caracteristicas do imével atendem s necessidades especificas da Administragéo.

Com base no § 5° acima delineado, foram observados o cumprimento dos requisitos

no caso em analise:

1.

Avaliagdo prévia do bem: O imével localizado na rua Antonio Pires, bairro Catumbi,

foi avaliado previamente quanto & sua estrutura, estado de conservagdo e custos de

_eventuais adaptagdes, sendo considerado adequado e vantajoso para atender as

necessidades da Administragio Municipal, conforme Laudo Técnico de Avaliagdo e
Condic#o Estrutural e Laudo de Avaliagéo.

Inexisténcia de iméveis piiblicos vagos e disponiveis: Foi certificada, por meio de
declarago emitida pelo Secretario Municipal de Administragdo e Recursos Humanos, a
inexisténcia de iméveis pertencentes ao patriménio publico que atendam aos critérios
estruturais, de localizagdo e capacidade necessérios para abrigar e centralizar as
Secretarias e outros departamentos conforme descritas no termo de referéncia.
Justificativa da singularidade do imével: O imével em questdo é o Uinico identificado
no mercado local que possui as caracteristicas necessérias, conforme declaragdo do
Diretor de Compras, vinculado a Secretaria Municipal de Licitagdes e Contratos da

Prefeitura de Balsas.

Ha4 laudo de avaliagio que atesta que o valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais) mensais

¢ compativel com os pregos praticados no mercado local.

O Departamento de Execugdo Orgamentdria consignou a existéncia de dota¢do

orcamentéaria suficiente para suportar a despesa, conforme previsio na respectiva rubrica

or¢amentaria e declaragdo de que a despesa possui adequagdo com o Plano Plurianual, Lei de

Diretrizes Or¢amentarias e Lei Or¢amentaria Anual.

Importante mencionar que os casos de contratagdo direta ndo dispensam, em regra,

a observancia de um procedimento formal prévio, como a apuragdo e comprovagdo das hipdteses

de dispensa ou inexigibilidade de licitagdo, por meio de decisdo administrativa que atenda o art.

72 da Lei n. 14.133/2021:

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagio, deverd ser instruido com os

seguintes documentos:
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I - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico

preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto
executivo;

II - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no
art. 23 desta Lei;

III - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstragiio da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentérios
com o compromisso a ser assumido;

V - comprovagio de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e
qualificagdo minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;

} VII - justificativa de prego;

VIII - autorizagdo da autoridade competente.

‘ Logo, a colagio dos referidos documentos ¢ medida indispensdvel para a
formalizagdio da contratagio em cotejo. Nos autos do processo em analise, esta Procuradoria
verificou a existéncia de todos os documentos exigidos pelo artigo 72 da lei 14.133/2021, pelo

que entende terem sido cumpridos todos os requisitos legais.

Outrossim, ha de se ressaltar que a divulgagdo no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP) é condigo indispensavel para a eficicia do contrato e seus aditamentos e devera

ocorrer no prazo de 10 (dez) dias titeis, no caso de contratagdo direta (art. 94 da Lei 14.133/2021).

Por fim, é imprescindivel que seja incluida nos autos da contratagéo direta a devida

autorizagdo da autoridade competente.
11.2. DA MINUTA DO CONTRATO

. Com relagfio ao Contrato de Locagdo em que o Poder Publico seja locatario a
previsdo contida no art. 95 da Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos é a seguinte:

Art. 95. O instrumento de contrato é obrigatdrio, salvo nas seguintes hipdteses,
em que a Administragio poder4 substitui-lo por outro instrumento hébil, como
carta-contrato, nota de empenho de despesa, autorizagio de compra ou ordem
de execugdo de servigo:
1 - dispensa de licitagdo em razdo de valor,
I - compras com entrega imediata e integral dos bens adquiridos e dos quais
ndo resultem obrigacdes futuras, inclusive quanto a assisténcia técnica,
independentemente de seu valor.
§ 1° As hipéteses de substituigdo do instrumento de contrato, aplica-se, no que

couber, o disposto no art. 92 desta Lei.
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™ §2° E nulo e de nenhum efeito o contrato verbal com a Administracio, salvo
o de pequenas compras ou o de prestagdo de servigos de pronto pagamento,

assim entendidos aqueles de valor ndo superior a R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Considerando-se, pois, que o contrato de locagdo com o Poder Publico ndo
consubstancia uma das excegdes a obrigatoriedade do contrato, entendemos necessério e salutar

a celebragdio de contrato formal entre as partes, dispondo acerca de seus direitos e deveres.

De acordo com o art. 92 da Lei n° 14.133/2021, ¢ obrigatério que todo contrato

contenha clausulas que disponham sobre os seguintes aspectos:
Art. 92. S3o necessarias em todo contrato cliusulas que estabelegam:
I- o objeto e seus elementos caracteristicos;
II- a vinculagio ao edital de licitagfo e a proposta do licitante vencedor ou ao
ato que tiver autorizado a contratagdo direta € & respectiva proposta;
III- a legislagdo aplicavel & execugdo do contrato, inclusive quanto aos casos
0missos;
1V- o regime de execugdo ou a forma de fornecimento;
V - o preco e as condigdes de pagamento, os critérios, a data-base ¢ a
periodicidade do reajustamento de pregos e os critérios de atualizagdo
monetaria entre a data do adimpfemento das obrigagdes e a do efetivo
pagamento;
VI- os critérios e a periodicidade da medigdo, quando for o caso, € o prazo para
liquidag@o e para pagamento;
VII- os prazos de inicio das etapas de execugdo, conclusdo, entrega,
observagio e recebimento definitivo, quando for o caso; VIII- o crédito pelo
qual correrd a despesa, com a indicagio da classificagio funcional
programética e da categoria econdmica; IX- a matriz de risco, quando for o
caso;
X- o prazo para resposta ao pedido de repactuagio de pregos, quando for o
caso;
XI- o prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio
econdémico-financeiro, quando for o caso;
XII- as garantias oferecidas para assegurar sua plena execugfio, quando
exigidas, inclusive as que forem oferecidas pelo contratado no caso de
antecipagdo de valores a titulo de pagamento;
XIII- o prazo de garantia minima do objeto, observados os prazos minimos
estabelecidos nesta Lei e as normas técnicas aplicdveis, e as condigdes de
manuteng¢do e assisténcia técnica, quando for o caso;
XIV- os direitos e as responsabilidades das partes, as penalidades cabiveis € os

valores das multas e suas bases de calculo;
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XV- as condi¢des de importagdo e a data e a taxa de cdmbio para converséo,

quando for o caso;

XVI- a obrigagio do contratado de manter, durante toda a execugo do
contrato, em compatibilidade com as obriga¢des por ele assumidas, todas as
condigdes exigidas para a habilitagdo na licitagdo, ou para a qualificagdo, na
contratagdo direta;

XVII- a obrigagiio de o contratado cumprir as exigéncias de reserva de cargos
prevista em lei, bem como em outras normas especificas, para pessoa com
deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz;

XVIII- 0 modelo de gestiio do contrato, observados os requisitos definidos em
regulamento;

XIX- os casos de extingdo.

Apbs analise da minuta do contrato apresentada no processo, constatou-se que o
documento contempla todas as cléusulas obrigatérias determinadas pelo art. 92 da Lei n°

14.133/2021.

Essa conformidade assegura a regularidade juridica do contrato de locagéo,
garantindo transparéncia e seguranga na relagdo contratual estabelecida entre a Administragéo
Publica e o locador.

III - CONCLUSAO

Diante do exposto, com fundamento nos artigos 72, art. 74, inciso V, bem como a
adequagio da minuta contratual com o artigo 92 da Lei 14.133/2021 opino pela viabilidade
juridica da celebragio de contrato de locagdo de imo6vel por inexigibilidade de licitagéo, com

fundamento no art. 74, V, da Lei n. 14.133/21

Recomenda-se que a Administragdo observe o cumprimento das condigdes
contratuais, promovendo o acompanhamento da execuggo do contrato, nos termos do art. 117 da

Lei n® 14.133/2021.

Por fim, ressalta-se que este parecer se limita aos aspectos juridicos da contratagéo,
cabendo s 4reas competentes da Administragio publica avaliar a conveniéncia e a oportunidade

do ato administrativo.

E o parecer.

Balsas -/MA, 28 dé|margo de 2025.

030063

o




[ Y Sy

‘ ﬁ%% = gggg%ria Municipal 0 a 0 0 6 4

AVANQO f OPORTUNIDADE

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA
(art. 72, VIll, Lei Federal 14.133/2021)

CONSIDERANDO que a documentacéo e informagdes colacionadas aos autos
do processo administrativo em epigrafe, e com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei
14.133/2021;

CONSIDERANDO restou justificado a razéo de escolha do contratado;

CONSIDERANDO ficou demonstrado que os prec¢os praticados pelo contratado
sdo compativeis com os precos de mercado;

CONSIDERANDO que o contratado cumpre plenamente os requisitos de
habilitagcdo exigidos no Termo de Referéncia, bem como sua Proposta Comercial atende
as especificacdes do objeto pretendido, e;

CONSIDERANDO a manifestagdo favoravel do 6rgdo de assessoramento

. juridico, quanto ao atendimento dos.requisitos exigidos para a presente contratagao;

AUTORIZO a Inexigibilidade de Licitagdo’ n® 32/2025 para Locagdo de imével
destinado a abrigar as instalagdes do Centro de Atencao Psicossocial — CAPS [ll, em
conformidade com as’ dlsposm;oes estabelecidas’ pela Lei n°+14.133/2021, nos termos do
art 74 inciso~ V; da “Lei’ 14.133/2021; ‘¢onforme PROCESSO- ADMINISTRATIVO N°
1003:09/2025, cujo contratacao devera ser celebrada com o locador GONCALO AGUIAR,
CPF n° 075.673.323-53, residente e domiciliado na Rua 27, SN, Sao Caetano, Balsas-MA.
A contratagao tera seu valor global no importe de R$ 72. 000 00 (setenta e dons m|I reals)

em conformldade com a proposta apresentada R U Pl U

oo Ao Setor de Contratos da Secretarla de L|C|tagoes e Contratos para confecgao
do Termo Contratuak T e N R ‘\_f\__.
ot L,-ui:;;‘.;f‘si.;;‘zﬁ.:\,-u GO Ll i e | Balsas - MA, 31 de margo de 2025.

il e S Lt D - DinfarFortes Filho. .« ... Ll K
DL Ve e Gecretaria Midnicipal deSatde: - S e T B
[ NIV Y ‘...;;'::_“: L‘\.JL/ SRR L e e O D SN :_/g_x_.\.f‘ "\_i:.. . .‘~'_.."._.v .'""g/:_l“"l\l\"
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AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA - INEXIGIBILIDADE
DE LICITACAO N° 28/2025

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA
(art. 72, VIll, Lei Federal 14.133/2021)

CONSIDERANDO que a documentacéo e informagdes colacionadas aos
autos do processo administrativo em epigrafe, e com fundamento no
art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021;
CONSIDERANDO restou justificado a razdo de escolha do contratado;
CONSIDERANDO ficou demonstrado que os pre¢os praticados pelo
contratado sdo compatfveis com os pregos de mercado;
CONSIDERANDO que o contratado cumpre plenamente os requisitos
de habilitagcdo exigidos no Termo de Referéncia, bem como sua
Proposta Comercial atende as especificagdes do objeto pretendido, e;
CONSIDERANDO a manifestacdo favordvel do drgdo de
assessoramento juridico, quanto ao atendimento dos requisitos exigidos
para a presente contratagao;

~ AUTORIZO a Inexigibilidade de Licitagdo n? 28/2025 para Locagdo de

imével destinado a abrigar as instalacées do Programa Farmécia Bésica,

““gém conformidade com as disposicdes estabelecidas pela Lei n®

14.133/2021, nos termos do.art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021,
conforme PROCESSO. ADMINISTRATIVO N¢ 1003.05/2025, cujo
contratacdo deverd ser celebrada com o locador ELIZETE XAVIER DE
SANTANA LTDA, pessoa.juridica.de direto privado, inscrita no CNPJ sob
ng.11.330.492/0001-08,. com.sede 'na Rua Luis Gomes, 07, Centro,
Balsas-MA, representada por Elizete Xavier de Santana, CPF n®
376.568.561-53. A contratacdo terd seu valor global no importe de R$
651454,48. (sessenta .e.cinco mil, quatrocentos e cinquenta e quatro
reais e quarenta.e oito centavos), em conformidade com a proposta
apresentada... .

Ao-Setor de. Contratos da. Secretarla de Licitagbes e Contratos para
confecgao:do: Termo Contratual.. .

Balsas.-.MA, 31 de. margo de 2025. ...

Dllmar Fortes Fllho_,u Do o .

Secretaria Mun|c1pal de Sadde

B

o Publicado por: SAMARA LOPES PEREIRA
gt Codlgo tdentlﬁcador 66375b808af3111148ed8ba6339406db
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“AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA - INEXIGIB!LlDADE
latiei s DE LICITACAO ° 32/2025
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AUTORIZACAO PARA' CONTRATACAO DIRETA
(art 72 \_IIII Lel Federal 14 133/2021)
CONSIDERANDO‘que"a documentacio e informagles colacionadas aos
ia'utos’:'dc';' processo administrativo em’epigrafe, e com fundamento no
art.-74}inciso V, da Lei 14.133/2021;
’CONSIDERANDO restou justificado a razdo de escolha do contratado;
LCONSIDERANDO ficou" demonstrado que os pregos praticados pelo
Contratado s3o compatfveis-com os precos de mercado;
CONSIDERANDO que o contratado cumpre plenamente os requisitos
de habllltagao exigidos no Termo de Referéncia, bem como sua
E’rdposta Comercial atende as especificagfes do objeto pretendido, e;
"CONSIDERANDO 'a ‘manifestacdo favordvel do érgio de
assessoramento juridico, quanto ao atendimento dos requisitos exigidos
para a presente contratagao;
AUTORIZO a Inexigibilidade de Licitagdo n? 32/2025 para Locagao de
imével destinado a abrigar as instalacdes do Centro de Atengdo
Psicossocial - CAPS lil, em conformidade com as disposigdes
estabelecidas pela Lei n? 14.133/2021, nos termos do art. 74, inciso V,
da Lei 14.133/2021, conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO No
1003.09/2025, cujo contratacdo deverd ser celebrada com o locador
GONCALO. AGUIAR,. CPF.n2.075.673.323-53, residente e domiciliado na
Rua 27,°SN, Sao.Caetano, Balsas-MA. A contratacdo terd seu valor
global no importe de R$ 72.000,00 {setenta e dois mil reais), em

conformidade com a proposta apresentada.
Ao Setor de Contratos da Secretaria de Licitagbes e Contratos para

confeccdo do Termo Contratual. 0 J D 0 B S

Balsas - MA, 31 de margo de 2025.

Dilmar Fortes Filho
Secretaria Municipal de Satde

Publicado por: SAMARA LOPES PEREIRA
Cdédigo identificador: 9acbe345f240a84068f2d6ed95e0caaf

AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO DIRETA - INEXIGIBILIDADE
DE LICITACAC N° 33/2025

AUTORIZAGCAO PARA CONTRATACAO DIRETA
(art. 72, VIIl, Lei Federal 14.133/2021)

CONSIDERANDO que a documentagao e informagdes colacionadas aos,
autos do processo administrativo em eplgrafe, e com fundamento no
art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021;
‘CONSIDERANDO restou justificado a razao de escolha do contratada;®
“CONSIDERANDO ficou demonstrado que os pregos praticados pelo
contratado sdo compativeis com os precos de mercado;
CONSIDERANDO que o contratado cumpre plenamente os requisitos
de habilitacdo exigidos -no Termo de Referéncia, bem como sua
Proposta Comercial atende as especificagdes do objeto pretendido, e;
CONSIDERANDO a manifestacdo favordvel do érgdo de
assessoramento juridico, quanto ao atendlmento dos requ151tos eX|g|dos
para a presente contratacdo;
AUTORIZO a Inexigibilidade de- L|c1tagao ne 33/2025 para Locagdo de
imével destinado a abrigar as instalacdes da Unidade Bésica de Salde
do Jardim Primavera, em conformidade com as disposicdes
estabelecidas pela Lei n? 14.133/2021, nos termos do art. 74, inciso V,
da Lei 14.133/2021, conforme PROCESSO ADMINISTRATIVO N¢
2702.01/2025, cujo contratag@o deverd ser celebrada com o locador
RAIMUNDO MARTINS BOTELHO,.CPF n2.062.108.803-04. A contratagdo
terd seu .valdr global no.importe:de’R$ 27.600,00 (vinte e sete mil e
seiscentos reais), em conformidade com a proposta apresentada.
Ao Setor. de. Contratos.da Secretaria de Licitagbes e Contratos para
confeccdo do Termo Contratual. . e e a e
Balsas - MA, 31 de margo.de 2025.

Dilmar Fortes Filho
Secretaria. Municipal de Sadde .

.Publicado por:. SAMARA LOPES PEREIRA
Codlgo identificador: 319¢81688f0f14a91bd3560438fffc5a

AVISO DE RESULTADO PREGI\O ELETR()NlCo NE'ZIIZOZS A

AVISO DE RESULTADO PREGAO ELETRONlCO N° 21/2025' e
Processo Adm: N©2201.01/2025° - R
Objeto: Registro de Precos para futura-e eventual contratagao de
empresa-para fornecimento, -prestacao de~servigos “de ‘recarga,
manutengao e instalagdo de' equipamentos: de combate a mcer‘dlo
visando atender as necessndades das dlversas Secretarlas mumapals
de Balsas/MA - : A
Empresas véncedoras valor total: R$534. 864 60 (quinhento$-€ trinta' e
quatro mil e oitoceritos e sessenta e quatro reais e sessenta centavos):
EREMASTER DISTRIBUIDORA DE FERRAGENS E FERRAMENTAS
LTDA (37278673000118) com os lotes: 1, 2, 4 e 5 no valor total de R$
122.209,60 {cento e vinte e dois mil e duzentos e nove reais e sessenta
centavos). APOLO EXTINTORES LIMITADA (44245278000102) com
os lotes: 3,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 e 15 no valor total de R$
412.655,00 (quatrocentos e doze mil e selscentos e cmquenta e cmco
reais).




